Auditing - Consultancy

INC =

ACR BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK A.S.

INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

01.01.2021 - 31.12.2021 Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetci Raporu

www.acrdenetim.com



ACR Bagimsiz Denetim Danismanlik A.S. ACR

AUR BAGIMSIZ BDIEALTIM A S

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

internorm Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi (“Sirket”) Genel Kurulu’na,

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Olumlu Goriis

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; kar veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir tablosu, 6z kaynak degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarimi 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici
notlardan olusan iligikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriuslimize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akislarini, Tlrkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gorisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir par¢asi olan Bagimsiz
Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yuratiilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun olarak
Sirket’'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, olumlu goéristimdzin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitin
olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin
gorusimiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goris
bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Denetimde Bu Konu Nasil Ele Alindi?

Hasilatin Muhasebelegstirilmesi

Sirket gayrimenkul degerleme hizmeti

vererek gelir yaratmaktadir.

Hasilat TFRS 15 "Miisteri Sozlesmelerinden
Hasilat" standardi uyarinca Sirket'in edim
yuktumlultklerinin gerceklesmesi ve buna
bagl olarak (riin ve hizmetler Gzerindeki
kontroliinin aliciya devredilmesi sonucunda
finansal tablolara alinir.

Hasillatin ne zaman ve hangi tutarda
muhasebelestirilecegine iliskin; sozlesmeler
kapsaminda yerine getirilmesi gereken edim
yukdmliliklerinin  gergeklesmesine dayali,
urin ve hizmetler uzerindeki kontroliin
alictya devredilmesi  sartlarina  iliskin
kapsamh  bir c¢erceve olusturmasi ve
sozlesmelerin faaliyet gosterilen sektor
kosullari geregi ©nemli bir finansman
bilesenini icermesi nedeniyle hasilatin
kaydedilmesi onemli yonetim tahmin ve
muhakemesini gerektirmektedir.

Faaliyetlerinin  niteligi gere§i, hasilat
tutarinin dogru bir sekilde belirlenmesi ve
ilgili oldugu raporlama ddneminde finansal
tablolara alinmasi 6nemli olglide ydnetim
muhakemesi gerektirmesi nedeniyle,
hasilatin muhasebelestirilmesi kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Denetimimiz sirasinda, hasilatin
muhasebelestirilmesine iliskin  asagidaki
denetim prosedirleri uygulanmigtir:

- Sirket’in hasilat siireci anlasilarak; hasilatin
finansal tablolara alinmasina  yonelik
kontroller gergeklestirilmistir,

- Orneklem ile secilen satis islemleri igin
alinan satig belgeleri araciifiyla edim
yukimlUlGginin ne zaman gergeklestigi
incelenmis ve Sirket'in hasilat ile ilgili
muhasebe  politikalarnnin =~ TFRS  15'e
uygunlugu ve hasilatin ilgili oldugu
raporlama doneminde ve dogru tutarda
finansal tablolara alindig test edilmistir,

- Sirket’in hasilattan kaynaklanan finansman
etkilerine (faiz gelirleri veya giderlerini)
iliskin kontroller gergeklestirilmistir,

- Sirket’in finansal tablolarinda hasilat ile ilgili
yapmis oldugu dipnot aciklamalarinin TFRS
15 uyarinca yapilmasi gereken agiklamalara
uygun ve  vyeterli olup  olmadig
degerlendirilmistir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumlulugu

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanhshk icermeyecek sekilde
hazirlanmasi icin gerekli gérdiigi i¢ kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolari hazirlarken ydnetim; Sirket’in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye
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etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig stirece
isletmenin strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumiu olanlar, Sirket'in finansal raporlama sirecinin gézetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhshk igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve gorisimizl iceren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiirtitilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul givence; yliksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhshgin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakl olabilir.
Yanlighklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanhshklar
onemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuratilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stupheciligimizi surdiirmekteyiz.
Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanhslik” riskleri belirlenmekte
ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta
ve uygulanmakta ve gorlsimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim
kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri
beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhshgi
tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanhshg tespit edememe riskinden
ylksektir.)

o Sirketin i¢ kontrolinin etkinligine iligkin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan
muhasebe tahminlerinin  ve ilgili agklamalarm  makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin sdrekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin strekliligi esasini
kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu gorls disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin strekliligini
sona erdirebilir.

Baglarbasi Mah. Sht.Er Ali Kizilkaya Sk. No: 3/203 Osmangazi}’ﬂur
Tel : +90 (224) 233 53 33, Fax : +90 (224) 233 14 43 '
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* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile
bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli
denetim bulgularini tist yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dusiinilebilecek tiim
iliskiler ve diger hususlari tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukiimlilikler

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 402. Maddesinin 4. Fikrasi uyarinca Sirket’in 1
Ocak 2021 - 31 Aralik 2021 déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile
Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK'nin 402. Maddesinin 4. Fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen acgiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denetgi Ersan KAYABAS tir.

Bursa, 8 Mart 2022

ACR BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK A.S.

Baglarbasi Mah. Sht.Er Ali Kizilkaya Sk. No: 3/203 Osmangazi/Bursa
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE ILISKIN
FINANSAL TABLOLARIN iCERDIKLERi

iCINDEKILER

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

FINANSAL DURUM TABLOSU

KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

NAKIT AKIS TABLOSU

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

DIPNOT 1 - SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
DIPNOT 3 — BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

DIPNOT 4 = NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DIPNOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

DIPNOT 6 — DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

DIPNOT 7 — PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
DIPNOT 8 - MADDi DURAN VARLIKLAR

DIPNOT 9 — GCALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
DIPNOT 10 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
DIPNOT 11 — OZKAYNAKLAR

DIPNOT 12 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

DIPNOT 13 — FAALIYET GIDERLERI

DIPNOT 14 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER

DIPNOT 15 — ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER
DIPNOT 16 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
DIPNOT 17 — FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

DIPNOT 18 — GELIR VERGILERI

DIPNOT 19 — ILISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI

DIPNOT 20 — PAY BASINA KAZANC/KAYIP

DIPNOT 21 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYi
DIPNOT 22 - FINANSAL ARAGLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

DIPNOT 23 — FINANSAL DURUM TABLOSU TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
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INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirasi “TL” olarak gosterilmistir.)

Dipnot
Referansi 31.12.2021 31.12.2020

VARLIKLAR

Ddénen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 397.570 451.817
Ticari Alacaklar 179.102 11.292
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 179.102 11.292

Diger Alacaklar 97.728
lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6-19 97.728 .
Pesin Odenmis Giderler 7 15.036 13.625
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar - 101
Toplam Dénen Varliklar 689.436 476.835

Duran Varliklar

Maddi Duran Varliklar 8 557.809 481.076
Kullanim Hakki Varliklari - 1.087
Toplam Duran Varliklar 557.809 482,163
TOPLAM VARLIKLAR 1.247.245 958.998

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini dkliigi'ﬁ'rurlar.



INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi “TL” olarak gésterilmistir.)

Dipnot
Referansi 31.12.2021 31.12.2020
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli YUkumliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikimlilikler - 6.270
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9 7.750 4,543
Diger Borglar 47582 5.823
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 47.582 5.823
Ertelenmis Gelirler 7 78.793 .
Dénem Kari Vergi Yukimltligu 18 28.183 -
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 162.308 16.636
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar 5.785 -
Caliganlara Sadlanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 10 5.785 -
Ertelenmis Vergi Yikumliluga 18 14.935 8.870
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 20.720 8.870
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 1 1.000.000  1.000.000
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 1" (66.508) -
Dénem Net Kari/Zarari 11 130.725 (66.508)
Toplam Ozkaynaklar 1.064.217  933.492

TOPLAM KAYNAKLAR 1.247.245 958.998




INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi

31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE ILISKIN BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KAR VEYA ZARAR
TABLOSU VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk Lirast “TL” olarak gdsterilmistir.)

Dipnot  01.01.2021 09.04.2020
Referansi 31.12.2021 31.12.2020

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 1.400.574 275425
Satiglarin Maliyeti (-) 12-14 (637.685) (209.430)
BRUT KAR/ZARAR 762.889  65.995
Genel Yonetim Giderleri (-) 13-14 (597.976) (125.384)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 - 1.445
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 15 (1.363) -
ESAS FAALIYET KARIIZARARI 163.550  (57.945)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 16 13.483 -
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler(-) 16 (4.798) -
TFRSE} l:iyapnfza Belirlenen Deger _Di]§ﬂklﬂgﬂ Kazanglari(Zararlari) ve (4.980)
Deger Diisiiksiigii Zararlarinin iptalleri '

FINANSMAN GELIRI/GIDERI ONCESI FAALIYET KARIIZARARI 167.255  (57.945)
Finansman Gelirleri 17 9.397 1.214
Finansman Giderleri(-) 17 (1.215) (907)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARIZARARI 175437  (57.638)
Donem Vergi Gideri 18 (38.647) -
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (-) 18 (6.065) (8.870)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET KARI/ZARARI 130.725  (66.508)
Durdurulan Faaliyetler Donem Net Kari/Zarari - -
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 130.725  (66.508)
Pay Bagina Kazanc¢/Zarar 131 (67)

DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilamayacaklar, Vergi Oncesi J -
Tanimlanmig fayda planlari yeniden olgtim kayiplari B -
Diger Kapsamli Gelir Unsurlarina lliskin Toplam Vergiler -

TOPLAM DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR 130.725  (66.508)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustifruglass =
3



¥

“JepnuniSnjo wisedied piAejwewe) uiiejolqey jesueuly Jepjoudip 33143

LITHI0°} S2L 08} (805'99) 000'000°} (nuos waugp) sajpApieq a1ALieqn! 1yLe} 1Z0Z NIENY |E
GZL0EL GZLOEL - s 18pi9jes) Ijwesdey| wejdo |
. 80599 (806°99) - 18)8jsUBl |
Z6v'¢€6 (805°99) . 000°000°} (1Seq weuop) sajaAnjeq ojALieqn! 1yue} LZ0Z %e20 L0
11 Joudig L1 Joudig L1 Joudig 11 Joudig W3NOQ YD
Lielezuey lejeiez
lepjeufexzg weydo] JON wWauoq 1oN ey se(jiA Su3en afeursag SjwuspQ
lejiey Siunjuig
Z6V'EE6 (805°99) i 000°000°) (nuos wiauop) 19jeA1Neq ajAueqn! 1yue) 0Z0zZ MY LE
(805°99) (805'99) - g Japio/jes) Ijwesdey| wejdo |
000°000°} : . 000'000°} (1Seq wauop) sajeApieq ajAuieqiy 1yue) 0Z0Z UESIN 60
L4 Joudig b1 Joudig L4 joudig b4 Joudig W3NQA [Y3ONO
Helezjuey liejjelez
lepeufeyz weido) JoN Weuog 1N ey, sejiiA Siwseg afewwag SiwuapQ
lepey Siunjuig

(1181Wj1133506 010|071, 1SN YANL ‘@3§Ipaw)iliaq 1SYD AplpIng)

NSO18VL NISI93A ¥VYNAWIZO SIW33D NIaWILINIa ZISWIDVE NDISITI ANIWINQA dVS3H TZOZ NIVYHVY TE - XVI0 T0

ILLINHIS WINONY NINVINSINYA A INTTHIDIA TMINIWIEAYD INHONYILN]



INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

01 OCAK-31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: “TL” olarak gdsterilmistir.)

Dipnot  01.01.2021 09.04.2020
Referanslar 31.12.2021 31.12.2020

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 87.364  (42.651)
D6nem net kari/zarar 130.725  (66.508)
Dénem kérifzaran mutabakati ile ilgili dizeltmeler (63.222) 22.643
Vergi gelirilgideriyle ilgili dizeltmeler 18 (32.582) 8.870
Amortisman ve itfa gideriyle ilgili diizeltmeler 8 92.249 21.248
Deger dusuklugu/deger disukligu iptali ile ilgili dizeltmeler 5 6.343 .
Kargiliklarla ilgili diizeltmeler 10 5.785 -
Finansman giderleriyle ilgili diizeltmeler 17 1.215 907
Duran variiklarin elden ¢ikariimasindan kaynaklanan kazanglar ile ilgili diizeltmeler 16 8.685 2
Ticari alacaklardaki artis/azalislar ile ilgili diizeltmeler 5 (167.810)  (11.292)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalilar ile ilgili diizeltmeler (99.038)  (13.726)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/azalislar ile ilgili diizeltmeler 43.138 10.366
Ertelenmig gelirlerdeki artislar/azalislar ile ilgili dizeltmeler 7 78.793 -
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden nakit akislarina neden olan diger kalemler - 6.270
Alinan faiz 17 9.397 1.214
Vergi 6demeleriliadeleri 18 10.464

B. YATIRIM FALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (140,396)  (504.625)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan nakit gikislari 8 (350.396)  (504.625)
Diger uzun vadeli varliklarin satisindan nakit girisleri 8 210.000 -
C. FINANSMAN FALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (1.215) (907)
Odenen faiz 17 (1.215) (907)
KUR FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI (54.247)  (548.183)

SAFi ARTIS (AZALIS)

D. KUR FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi . .

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (54.247)  (548.183)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 451.817  1.000.000
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 397.570  451.817

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar,
5
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DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

internorm Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi(“Sirket”), 9 Nisan 2020
tarihinde Mersin’de kurulmustur.

Sirket’in esas faaliyet konusu her tiirlii gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkullere bagh hak ve faydalarin bagimsiz ve tarafsiz olarak ekspertiz ve degerleme
islemlerini yapmaktir.

Sirket’in merkez adresi Limonluk Mahallesi Huseyin Okan Merzeci Bulvari Neoflat Plaza Sitesi
C Blok No:412/2/5, Yenisehir, Mersin’dir. Sirket’in Bursa, Erzurum, Gaziantep, izmir, Kayseri
ve Samsun’da subeleri bulunmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle personel sayisi 11'dir (31 Aralik 2020; 7).
Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Aralk 2021 31 Aralik 2020
Ortaklhk Orani Sermaye Ortaklik Orani Sermaye
% Tutar % Tutan
Sergun Giray Ateg 20,00 200.000 10,00 100.000
Ibrahim Kilig 10,00 100.000 10,00 100.000
Muharrem Turan 10,00 100.000 10,00 100.000
Stileyman Erding Demirtas 10,00 100.000 10,00 100.000
Mert Akin Sahin 10,00 100.000 10,00 100.000
Dervis Ulu 10,00 100.000 10,00 100.000
Ibrahim Nurtag Aksahin 10,00 100.000 10,00 100.000
Onder ineyici 10,00 100.000 10,00 100.000
Girsan ismail Ates 10,00 100.000 10,00 100.000
Mehmet Albayrak - - 10,00 100.000
Toplam 100,00 1.000.000 100,00 1.000.000

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1) Sunuma iliskin Temel Esaslar:

Finansal tablolarin hazirlanma esaslari ve énemli muhasebe politikalari

Sirket yasal defterlerini 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C.
Maliye Bakanligi tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’'na uygun olarak tutmaktadir.

Turkiye'de bagimsiz denetime tabi olan sirketler, finansal tablolarini TTK'ya ve Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus
olan muhasebe standartlarina gére hauzrlar. ilisikteki finansal tablolar, KGK tarafindan
yurirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmigtir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standardi ve Tiirkiye Finansal Baperiap Stgndardi
adiyla yayimlanan muhasebe standartlari ile Yorumlardan ve KGK taraff fr 0
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ve istisnai diger standartlar ile bu alana iliskin olarak yapilan ek, yorum ve diger
diizenlemelerden olusmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo
ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar yasal kayitlara dayandiriimis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’'na gére Sirket’in durumunu layikiyla
arz edebilmek icin bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak
hazirlanmigtir. S6z konusu diizeltmeler genel olarak ertelenmis vergiler, kidem tazminati,
maddi duran varlik amortismanlarinin ve maddi olmayan duran varlik itfa paylarinin
ekonomik &mirlerine ve kist esasina gbre ayrilmasi ve bazi finansal varliklarin
degerlenmesinden olusmaktadir.

Finansal tablolar, gercege uygun degeri ile gosterilen finansal varliklar ve yiikiimliliikler
haricinde tarihi maliyet esasi baz alinarak hazirlanmistir. Tarihi maliyet degeri, varligin
edinilmesi veya olusturulmasi sirasinda katlanilan maliyetlerin degeridir. Bu deger varhig
edinmek ve olusturmak igin 6denen bedel arti islem maliyetlerinden olusur. Bir yikimlilige
katlanildiginda veya bir yikimlilik devralindiginda, o vyiikiimliiligin tarihi maliyeti,
ylkimlilige katlanmak veya onu ustlenmek igin alinan bedelin degeri eksi islem
maliyetleridir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 3 Mart 2022 tarihinde
yayinlanmasi icin yetki verilmistir. Genel Kurul’'un finansal tablolari degistirme vyetkisi
bulunmaktadir.

Gegerli ve sunum para birimi

Finansal tablolar, Sirket’in fonksiyonel ve sunum para birimi olan TL kullanilarak
sunulmusgtur.

isletmenin siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket'in &nlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi
icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yukiumliliiklerini yerine getirecegi varsayimi
altinda isletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmstir.

Kargilagtirmali bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri,
sayet varsa, gecis hiikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe

geriye donlik olarak uygulanmakta ve &nceki donem fing
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dizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise,
degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig
donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.2) Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi
degisiklikleri, s6z konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gegis hlikiimlerine uygun olarak geriye
veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikmiinin yer almadig
degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan énemli degisiklikler veya tespit
edilen muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal
tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig
cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde, hem de
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.3) Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida ézetlenen 1 Ocak 2021 tarihi
itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki
yllda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in
mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yiiriirlikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2

1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de
dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2
degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iliskilerine belirli TMS
39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek
kolayliklar saglar. ilgili degisikligin Sirket’e etkisi yoktur.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar’’ kolaylastirici uygulamanin uzatiimasina
iliskin degisiklikler

Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan 2021'den
itibaren gecerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar
saglanmigtir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak
zere cesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar
standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerind OVID=Q sebebiyle
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konusunda istege bagh kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tir kira
imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimler
uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayhg cogu zaman kira
odemelerinde azalmay! tetikleyen olay veya kosulun ortaya ciktigi dénemlerde kira
imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin
heniiz yirirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikce yeni
standart ve yorumlarin yiirlirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinma isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari
veya Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ciktilarina bagl olarak
degistiriimek lizere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin
gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin
vermektedir. S6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6&lgiim, sunum ve
aciklamayi kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir.
TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan yikimliliklerin glincel bilango degerleri ile
Olgimind hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini
saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart, Sirket icin
gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.

Yikiimlultklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler
yapmigtir. 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerli olmak dzere vyapilan bu degisiklikler yiikiimliliklerin uzun ve kisa vade
siniflandinimasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye
doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi lzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve "ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir.
Degisiklik, TFRS 3’lin gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski
versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona
(Kavramsal Cerceve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap
tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan kosullu varliklari tanimlamak icin TFRS 3'e yeni
bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir
tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart 2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin
timiine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’'in finansal durumu ve performansi izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varhgl kullanim amacina uygun hale
getirirken, dretilen Griinlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donik
olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap donemi ile karsilastirmali sunulan
en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varhk
kalemleri icin uygulanabilir. Ik defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet taninmamistir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine
getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajl”
mi yoksa “zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin
belirlenmesi icin yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin” dahil edilmesi yaklagiminin
uygulanmasini igermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama
déneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tim yiikiimliliklerini yerine getirmedigi
sdzlesmeler icin geriye doniik olarak uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

$6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Ugze indeki etkileri
degerlendirilmektedir. 4
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2.4) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmas sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalari
asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi li¢ aydan
kisa vadeli mevduatlari igcermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde
dénustirdlebilir, vadesi ii¢ ayi gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli
yuksek likiditeye sahip varliklardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve
tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gdsterilmistir. Yabanci para cinsinden olan banka
bakiyeleri dénem sonu kurundan degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakh ticari alacaklar,
etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti (indirgenmis maliyet) {izerinden
degerlendirilmistir. Belirtilmig bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz
tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket’in, 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gésteren bir durumun
s0z konusu olmasi halinde ticari alacaklar igin bir alacak riski karsiligi olusturulur. Séz konusu
bu karsihgin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
mimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak
tzere tim nakit akislarinin, olusan ticari alacag: etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen
degeridir. Deger diistikligl tutari, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayisiyla
azalirsa, soz konusu tutar, cari dénemde kar zarar tablosuna yansitilir.

Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikligiine ugramadig durumlarda, beklenen
kredi zarar karsihgini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan &lgmektedir.
Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte,
Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Ticari borglar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde etkin faiz
orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Stoklar
Sirket’in donem sonlari itibariyle stoklari bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklar
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birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan gelir ya da gider,
kapsamh gelir/gider tablosuna dahil edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan
vergiler, maddi varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir.
Maddi duran varligin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi masraflar,
olustuklari dénemde gider kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili maddi varliga
gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varligin
maliyetine eklenmektedir.

Maddi duran varliklar, kapasitelerinin tam olarak kullanilmaya hazir oldugu durumda
aktiflestirilmekte ve amortismana tabi tutulmaktadir. Amortismana tabi varliklar, tahmini
ekonomik Omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal olarak kist usulii amortismana tabi
tutulmaktadir.

Amortisman sireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir (Yil)

Tasitlar 5
Doseme ve Demirbaslar 3-15

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim
maliyetleri ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise
aktiflegtirilebilirler. Tum diger giderler olustukga gelir tablosunda gider kalemleri iginde
muhasebelestirilir. Maddi varlklarda deger disukligl olustuguna isaret eden kosullarin
mevcut olmasi halinde olasi bir deger diistikligiliniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu
inceleme sonunda maddi varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, kargilk
ayrilmak suretiyle kayith degeri geri kazanilabilir degerine indirilir.

Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari
ile net satis fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Maddi duran varliklarin satigi dolayisiyla olusan kar ve zararlar yatirim faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina dahil edilirler.

Varliklarda deger diistiklugii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri
kazanilabilir tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit lreten
herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yuksekse deger disukligli meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati
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akimlarinin tahmin edilen bugtinkii degeridir. Deger diisiikligii kayiplan gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Hasilat

Sirket gayrimenkul degerleme hizmeti vererek hasilat elde etmektedir. 1 Ocak 2018 tarihi
itibariyla yirurlige giren TFRS 15 “Misteri Soézlesmelerinden Hasilat Standardi”
dogrultusunda agagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Hizmetten elde edilen gelirler, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

- Msteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi,

- Sézlesmedeki edim ylkimldllklerinin tanimlanmasi,
- Sézlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

- Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimasi

- Hasilatin muhasebelestirilmesi,

Sirket miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhit ettigi hizmetleri degerlendirerek, séz
konusu hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidi ayri bir edim yiikimliligi
olarak degerlendirmektedir.

Her bir edim yikdmlultagi igin, edim ylikiimliliglinin zamana yayili olarak mi yoksa belirli
bir anda mi yerine getirilecegi s6zlegsme baglangicinda belirlenir.

Sirket, hizmetin kontroliinli zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim
ylkimldltklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, séz konusu edim yiikiimliliklerinin
tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi olcerek hasilati zamana yayil olarak finansal
tablolarina alir.

Sirket satisi yapilan hizmetin kontroliiniin misteriye devrini degerlendirirken;

- Hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

- Hizmetin zilyetliginin devri,

- Hizmetin miilkiyetinin getirdigi onemli risk ve getirilerine sahipligi,
- Hizmetin yasal miulkiyetine sahipligi,

- Miisterinin hizmeti kabul etmesi sartlarini dikkate alir.

Satiglar igerisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel
gelecekte olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilmekte ve fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara
yansitiimaktadir.
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Dovizli iglemler

Yil icinde gergeklesen dévizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlan (izerinden
cevrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve ylikiimliltkler, dsnem sonunda gecerli olan déviz
kurlari tzerinden Tiirk Liras’na cevrilmistir. D6vize dayali parasal varlik ve ylkUmlaliklerin
cevrimlerinden dogan kur farki geliri veya zararlari gelir tablosuna yansitilmistir.

D6nem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Para Birimi Déviz Alig Déviz Alis Ddoviz Alis Déviz Satis
ABD Dolari 13,3290 13,3530 7,4194 5,9507
Euro 15,0687 15,1139 9,1164 6,6741
ingiliz Sterlini 17,9667 18,0604 10,1142 7,8420

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar

sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama
tarihinden sonra ortaya ctkan diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo
kullanicilarinin  ekonomik kararlarin: etkileyen hususlar olmalari halinde finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Karsiliklar, sarta bagh varhiklar ve yikimlalikler

Herhangi bir kargilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi icin Sirket’in gegcmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimliliginiin bulunmasi, bu yukimlaligiin
yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel
olmasi ve s6z konusu yiikiimlilik tutarinin guvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmas
gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa Sirket s6z konusu hususlari ilgili
dipnotlarinda aciklamaktadir. Sarta bagh varhklar gerceklesmedikce
muhasebelestiriimemekte ve sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen
slirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin
neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin
olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale
gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu varhigi finansal tablo dipnotlarinda gésterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan
edildigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. e
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Kiralama islemleri
Kiraci olarak

Sirket bir varhigin kullanimini kontrol etme hakki, belirli bir siire icin ve belirli bir bedel
karsiiginda devredilmesini iceren sozlesmeleri kiralama sézlesmeleri olarak kabul edip ilgili
sozlesmeye dayali hakki kullanim hakki varligi olarak muhasebelestirmektedir.

Kullamm hakki varlig, kira ylkimlaluginin ilk 8lglim tutan, kiralama ile ilgili tiim kiralama
tesvik ve indirimleri, katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve tanimli varligin
sokiilmesi/taginmasiyla ilgili tim maliyetleri icermektedir. Sirket baslangic tarihinden itibaren
12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar icin
kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir.

sirket kullanim hakki varhigini kiralama stresini dikkate alarak amortismana tabi tutup
maliyet degeri ile degerlemektedir.

Kiralama yikumlaltgi ise kiralamanin fiilen bagladig tarihte, gerceklesmemis olan kira
édemelerinin bugiinkii degeri tizerinden é&lciliir. Kira 6demeleri, varsa zimni faiz orani aksi
halde kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Kiralayan olarak

Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklardan kaynakli kira gelirleri kiralama dénemi
suresince, dogrusal ydntem ile kar zarar tablosuna yansitilir.

Hisse bagina kazang

Hisse basina kar, net karin ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
béllinmesi ile tespit edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen
yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir.
Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci cikarilmis hisseler olarak sayilir.
Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi,
hisselerin bedelsiz olarak ¢ikariimasini geriye déniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Calisanlara saglanan faydalar
Tanimlanmis fayda plani

Sirket, Turkiye'deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra
emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kétii davranis disindaki nedenlerle isine son
verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle yiikiimltdiir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsihgini galisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikimliliigiiniin bugiink
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Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla diger kapsamli gelir veya giderde raporlanan aktiieryal
kazang veya kayiplari bulunmamaktadir.

Tanimlanmis katki plani

Sirket, Tirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi
ddemektedir. Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece baska yikumliligi kalmamaktadir. Bu
primler tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayl
sermaye ve ydnetim iligkisi icinde bulundugu istirakleri ve bagh ortakliklari ve bagh
ortakliklari digindaki kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, vyiritilmesi ve
denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in
yonetim kurulu lyesi, genel midiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu
kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iligkili taraflar olarak
kabul edilmektedir. iligkili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Kurum kazanci izerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango ylukimliligl metoduna gore bilango tarihinde gegerli olan vergi
oranlan kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda
yansitilan degerleri ile vergi matrahlari arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal
raporlama amaciyla dikkate alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar
olusabilecegi dlctide; tiim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlar ile ge¢mis
donemlere iligkin tasinan mali zararlar igin tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango
doneminde gbézden gegirilmekte ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullaniimasi icin yeterli
mali karin olusmasinin  mumkiin olmadigi durumlarda, bilancoda tasinan degeri
azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegcici farklar
kullanabilecegini diistindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlar bilango tarihi itibariyla
ylrlrlige girmis veya girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullaniimaktadir. Her
bilanco doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarim gézden gecirmekte ve gelecekte
indirilebilir olmasi ihtimali g6z 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.
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Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit
benzerleri, nakit ve banka mevduatini icermektedir.

Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman gelirleri, finansman amaciyla kullanilan déngiiniin bir parcasini olusturan banka
mevduat faiz gelirlerinden, yapilan fonlardan elde edilen faiz ve kar paylarinda, finansal varlik
ve yukumlillklerin (ticari alacaklar ve borglar digsindaki) iizerindeki kur farki gelirlerinden,
tirev araglardan olusan ve kar veya zarara kaydedilen kazanglardan ve diger finansal
gelirlerden olusmaktadir.

Finansman giderleri, faktoring islem faiz giderlerini, finansal varlik ve yiikiimldliiklerin (ticari
alacaklar ve borglar disindaki) tizerindeki kar veya zarara kaydedilen kazang veya kayiplarini
icerir. Bir varhigin iktisabi, insaati ya da iretimi ile dogrudan iliskilendirilemeyen borclanma
maliyetleri etkin faiz orani kullanilarak kar veya zarar igerisinde muhasebelestirilmistir.

Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.
Netlestirme/Mahsup

Finansal tablolarda yer alan finansal varlik ve yiikiimliiliikleri netlestirmeye yonelik yasal bir
hak ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z konusu varlik ve yiikiimliilikleri net bazda
tahsil etme/6deme veya es zamanl sonuglandirma maliyetinin olmasi durumunda bilancoda
netlestirilerek gosterilmektedir.

2.5) Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Varlik ve yiikiimliliiklerin kayith degerleri iizerinde énemli etkisi olan muhasebe tahminleri
asagidaki gibidir:

Alacak/Borc iskontosu

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yéntemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda
alacak ve borglara iliskin mevcut verilere gére beklenen tahsil ve 8deme vadeleri dikkate
alinmistir.

Faydali 6mur

Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali émiirleri boyunca amortismana ve itfaya

tabi tutulmustur.
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Kidem tazminati

Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi orani gecmis yil tecriibeleri ve beklentiler
dogrultusunda devir hizi hesaplanarak bilanco tarihindeki degerine indirgenmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gésterilmektedir.

Stipheli alacaklar karsiligi

Ticari alacaklardaki deger disiikligi kaybi, Sirket yénetiminin ticari alacaklar tutarinin
miktari, ge¢mis deneyimler ve genel ekonomik kosullar ile ilgili degerlendirmesine
dayanmaktadir. Eger ekonomik kosullar, tahsilat egilimleri veya diger belirgin sektor
egilimleri Sirket yonetiminin tahminlerinden daha kétii gerceklesirse, finansal tablolarda yer
alan stipheli ticari alacak karsiligi tutar gerceklesen stipheli alacaklar karsilamayabilir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle vergi avantajindan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi
varliklari, vergi avantajinin muhtemel olmasi durumunda kullanilmamis vergi indirimi ve
diger gecici farklar iizerinden hesaplanmaktadir. Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve
ylkimldliklerini, bilango kalemlerinde Finansal Raporlama Standartlari ve Vergi Usul Kanunu
arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya gikan gecici farklarin etkilerini dikkate
alarak hesaplamaktadir. Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliklerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi orani 2022 déneminde kapanmasi 6ngodriilen farklar icin yiizde 23, daha
sonraki dénemlerde kapanmasi ngériilen farklar icin ylizde 20'dir.

DIPNOT 3 — BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle Sirket, tiim operasyonel islemlerini yurtigi
piyasalardan gergeklestirmekte oldugundan béliimlere gore raporlamayl gerektirecek
herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkl cografi bélge bulunmamaktadir.

DIPNOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki
gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Kasa - 41.298
Banka 397.570 410.520
- Vadesiz mevduat TL 18.946 472
- Vadesiz mevduat USD 67.388 -
- Vadeli mevduat TL 311.237 410.048
Toplam 397.570 _ : 451.817

? X
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31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle kullanimi kisith banka bakiyesi
bulunmamaktadir.

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihi itibariyle vadeli mevduat hesaplarina iliskin bilgiler asagida
gosterilmistir:

31.12.2021 Faiz Orani (%) Vade Tutar
TL Mevduat 135 35 Giin 10.291
TL Mevduat 12 8 Glin 10.132
TL Mevduat 12 8 Giin 50.438
TL Mevduat 14,5 30 Giin 60.022
TL Mevduat 11,5 4 Gin 130.000
TL Mevduat 12 8 Gln 10.003
TL Mevduat 12 8 Giin 40.351
Toplam 311.237
31.12.2020 Faiz Orani (%) Vade Tutar
TL Mevduat 13,00 4 Gin 385.000
TL Mevduat 13,50 8 Giin 15.000
TL Mevduat 11,50 24 Gin 10.048
Toplam 410.048

Sirket mevduatlarinin bulundugu bankalarin kredi riskleri, bagimsiz veriler dikkate alinarak
degerlendirilmekte olup herhangi bir kredi riski beklenmemektedir.

DIPNOT 5 - TiCARi ALACAKLAR VE BORGLAR

Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla ticari borglari bulunmamakta olup,
ticari alacaklari asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar:

31.12.2021 31.12.2020
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 185.445 11.292
Ticari Alacaklar 170.445 11.292
Alinan Cekler ve Senetler 15.000 -
Defter Degeri Toplami 185.445 11.292
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (1.363) -
TFRSS Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikligii (-) (4.980) -
Toplam 179.102 11.292
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sirket’in iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarin vadeleri asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Vadesi Gegmis 48.350 -
0-30 Giin Vadeli 122.095 11.292
31-90 Giin Vadeli 15.000 -
Toplam 185.445 11.292

Sirket’in vadesi gegen ticari alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
0-30 Gin 10.601 -
31-90 Giin = -
91 Glinden Fazla 37.749 -
Toplam 48.350 -

Sirket’in genis ve dagilmis musteri yelpazesinin ve vadesi geg¢mis alacaklarin kamu kurum ve
kuruluglarindan olmasindan dolayi ticari alacaklarinin tahsilat riski sinirhidir. Bu nedenle
Sirket yénetimi olasi tahsilat kayiplari icin belirlenen deger diisiikliigii zarar disinda herhangi
bir ek ticari alacak riskinin bulunmadigina inanmaktadir.

DIPNOT 6 — DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

Sirket'in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari asagidaki
gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 97.728 -
Ortaklardan Alacaklar 97.728 -
Toplam 97.728 -

Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglar asagidaki
gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 47.582 5.823
Odenecek KDV 18.981 4.518
Odenecek Vergi, Harg ve Dider Kesintiler 25.383 1.305
Dider Borglar 3.219 -
Toplam 47.582 5.823

20




INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHi iTIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras “TL” olarak gésterilmistir.)

DIPNOT 7 - PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIRLER

Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri ve ertelenmis

gelirleri asagida agiklanmigtir.

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler:

31.12.2021 31.12.2020
Pesin Odenen Sigorta vb. Giderler 15.036 13.625
Toplam 15.036 13.625
Ertelenmis gelirler:
31.12.2021 31.12.2020
Alinan Siparis Avanslari 78.793 =
Toplam 78.793 =
DIPNOT 8 — MADDi DURAN VARLIKLAR
Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibariyle maddi duran varliklari asagida aciklanmistir:
Maliyet: 01.01.2021 ilaveler Cikis Transferler  31.12.2021
Tasitlar 432.215 335.000 (210.000) - 557.215
Demirbaglar 65.833 15.396 - - 81.229
Toplam 498.048 350.396 (210.000) - 638.444
Birikmis amortismanlar:
Donem Cikis
01.01.2021 Amortismani  Amortismani  Transferler 31.12.2021
Tasitlar (12.230) (76.125) 28.586 - (59.768)
Demirbaslar (4.743) (16.124) - - (20.867)
Toplam (16.972) (92.249) 28.586 - (80.635)
Net Deger 481.076 557.809
Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle maddi duran varliklari asagida aciklanmistir:
Maliyet: 09.04.2020 ilaveler Cikis Transferler  31.12.2020
Tasitlar - 432.215 - - 432.215
Demirbaslar - 65.833 - - 65.833
Toplam - 498.048 - - 498.048
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Birikmis amortismanlar:

Donem Cikis
09.04.2020 Amortismani  Amortismami  Transferler 31.12.2020
Tasitlar - (12.230) - - (12.230)
Demirbaslar - (4.743) - - (4.743)
Toplam - (16.972) - - (16.972)
Net Deger - 481.076

DIPNOT 9 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

sirket’in  31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Personele Borglar - -
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 7.750 4,543
Toplam 7.750 4.543

DIPNOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
sirket’in kargiliklar, kosullu varlik ve borglari asagida agiklanmistir.

Diger kisa vadeli karsiliklar:

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla Sirket lehine veya aleyhine agilan dava
bulunmamaktadir.

Kosula bagl varlik ve viikiimliliikler:

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla Sirket’in kosula bagh varlik ve yiikiimliliikleri
bulunmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar:

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla kullaniimamis izin benzeri calisanlara saglanan
kisa vadeli karsiliklari bulunmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar:

31.12.2021 31.12.2020
Kidem Tazminati Karsiligi 5.785 =

Toplam 5.785 -
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Tirkiye'de yurdrliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak
kazanacak sekilde is s6zlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin
odenmesi yukimlGligd vardir. Ayrica, halen yiriirliikte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar
Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil Yasalar ile
Degisik 60'inci Maddesi hiikmi geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme ylktimliligd bulunmaktadir. Emeklilik
oncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis siireci maddeleri, ilgili kanunun 23 Mayis 2002
tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan cikariimistir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31 Aralik
2021 itibariyla 8.284,51 TL (31 Aralik 2020: 7.117,17 TL) ile sinirlandirimistir. Kidem
tazminati kargilg herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir.

Temel varsayim, her hizmet yili icin belirlenen tavan ylkimliltgiinlin enflasyon ile orantili
olarak artmasidir. Béylece, uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden
arindirilmig reel orani géstermektedir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize olup, kidem
tazminati karsilifinin hesaplanmasinda 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan
10.848,49 TL (1 Ocak 2021: 7.638,96 TL) olan tavan tutari g6z éniine alinmistir.

TFRS, kidem tazminati karsiligini tahmin etmek igin aktiier degerleme y&ntemlerinin
gelistiriimesini 6ngormektedir. Buna gére toplam yiikiimliiligiin hesaplanmasinda asagida
yer alan aktiier dngoriler kullaniimistir,

31.12.2021 31.12.2020

Yillik iskonto orani (%) 3,67% -

Emeklilik olasiligi (%) 7,50% -
Kidem tazminati karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.2021 09.04.2020

31.12.2021 31.12.2020

Ddnem Basi - -

Odemeler - -

Faiz Maliyeti 1.215 :

Cari Hizmet Maliyeti 4.570 -

Dénem Sonu 5.785 -
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DIPNOT 11 - OZKAYNAKLAR
i) Sermaye

Sirket'in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla sermayesi 1.000.000 TL olup ortaklik
yapisi agagida gdsterilmistir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ortaklik Orani Sermaye Ortaklik Orami Sermaye
% Tutan % Tutari
Sergiin Giiray Ates 20,00 200.000 10,00 100.000
ibrahim Kilig 10,00 100.000 10,00 100.000
Muharrem Turan 10,00 100.000 10,00 100.000
Stleyman Erding Demirtas 10,00 100.000 10,00 100.000
Mert Akin Sahin 10,00 100.000 10,00 100.000
Dervis Ulu 10,00 100.000 10,00 100.000
ibrahim Nurtag Aksahin 10,00 100.000 10,00 100.000
Onder ineyici 10,00 100.000 10,00 100.000
Glirsan ismail Ates 10,00 100.000 10,00 100.000
Mehmet Albayrak - - 10,00 100.000
Toplam 100,00 1.000.000 100,00 1.000.000

sirket’in sermayesi her biri 1.000 TL tutarinda toplam 1.000 adet hisseye ayrilmis olup
sermaye tutari 1.000.000 TL ‘dir (31.12.2020: 1.000 adet ve 1.000.000 TL).

Ortaklik yapisinda 6nemli degisimler:

21.12.2021 tarihinde Sirket ortaklarindan Mehmet Albayrak mevcut 100 hissesinden 100
hisse kargilig 100.000 TL tutarli sermayesini Sergiin Giiray Ates’e devretmistir.

ii) Kér Yedekleri

Kar yedekleri, yasal yedeklerden (ve diger ihtiyari yedeklerden) olusur. Tiirk Ticaret
Kanunu'na gére, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir.
Birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net
kdrin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan
dagitilan kdrin %10’udur. Yasal yedekler édenmis sermayenin %50’sini gecmedigi slirece
sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde
kullamimasi mimkiin degildir. 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla kar yedekleri
bulunmamaktadir.

iii) Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

sirket’in  31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla kir veya zararda vyeniden
siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderleri bulunmamaktadir.

iv)Kdr veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger K

Giderler f
24 .;-/::-:; £ %
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Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen
kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

bulunmamaktadir.

v) Oz kaynaklar

Sirket'in  31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla 6z kaynak kalemleri asagida

gosterilmistir:

31.12.2021 31.12.2020
Sermaye 1.000.000 1.000.000
Gecgmis Yillar Kar/(Zararlan) (66.508) -
Dénem Net Kari/(Zarari) 130.725 (66.508)
Ozkaynaklar Toplami 1.064.217 933.492

DIPNOT 12 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle hasilati ve satislarinin maliyeti asagida

aciklanmistir:

01.01.2021 09.04.2020

31.12.2021 31.12.2020
Yurt igi Satiglar 1.400.574 275.425
Net Satislar 1.400.574 275.425
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (637.685) (209.430)
Satislarin Maliyeti (-) (637.685) (209.430)
Briit Kar/Zarar 762.889 65.995

DiPNOT 13 — FAALIYET GiDERLERI

Sirket'in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagida

gosterilmistir:

01.01.2021 09.04.2020
31.12.2021 31.12.2020
Genel Yonetim Giderleri (-) (597.976) (125.384)
Toplam (597.976) (125.384)
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DIPNOT 14 — NIiTELIKLERINE GORE GIDERLER

Sirket'in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla niteliklerine gére giderleri asagida

gosterilmistir:

01.01.2021 09.04.2020
31.12.2021 31.12.2020

Satilan Hizmet Maliyeti (-)
Personel Gideri (-) (306.220) (187.357)
Digaridan Saglanan Degerleme Hizmet Giderleri (-) (230.604) -
Ulasim ve Akaryakit Giderleri (-) (43.063) (15.875)
Vergi Resim ve Harglar (-) (40.146) (5.714)
Degerleme Bilgi Merkez Paylari (-) (17.652) (484)
Toplam (-) (637.685) (209.430)
01.01.2021 09.04.2020
31.12.2021 31.12.2020

Genel Yonetim Giderleri (-)
Yonetim Kurulu Huzur Hakk Giderleri (-) (120.000) -
Iligkili Taraflara Saglanan Ucret Disi Faydalar (-) (111.085) .
Amortisman Giderleri (-) (92.249) (19.803)
Kira Giderleri (-) (71.136) (4.276)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (-) (56.549) (25.122)
Sigorta Giderleri (-) (29.127) (9.732)
Vergi, Resim ve Harglar (-) (24.264) (4.287)
Bilgi islem Giderleri (-) (12.587) (1.079)
Arac Bakim Giderleri (-) (11.591) =
Gider Yazilan Demirbaslar (-) (10.119) (24.028)
Elektrik, Su Haberlesme vb. Giderler (-) (3.532) (2.194)
Kargo Giderleri (-) (2.233) (465)
Bankacilik islem Giderleri (-) (1.459) (269)
Diger Cesitli Giderler (-) (52.044) (34.130)
Toplam (-) (597.976) (125.384)
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DIPNOT 15 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirler ve
giderler asagida gosterilmistir:

01.01.2021 09.04.2020
31.12.2021 31.12.2020

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler - 1.445
Ulasim Yansitma Gelirleri - 348
Sorgu Harg Yansitma Gelirleri - 1.097
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (1.363) -
Ticari Alacak Reeskontu (-) (1.363) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler(Net) (1.363) 1.445

DIPNOT 16 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderleri
asagida agiklanmistir:

01.01.2021 09.04.2020
31.12.2021 31.12.2020

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 13.483 -
Sabit Kiymet Satis Karlari 13.483 -
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler (4.798) -
Sabit Kiymet Satig Zararlari (-) (4.798) -
Toplam 8.685 -

DIPNOT 17 - FINANSMAN GELIRLERi VE GIDERLERI

Sirket’in  31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla Sirket'in finansman gelirleri
bulunmamakta olup, finansman giderleri asagida agiklanmistir:

01.01.2021 09.04.2020
31.12.2021 31.12.2020

Finansman Gelirleri 9.397 1.214
Faiz Gelirleri 2.059 1.214
Kur Farki Gelirleri 7.338 -
Finansman Giderleri (-) (1.215) (907)
Diger Finansman Giderleri (-) (1.215) (907)
Diger Faaliyetlerden Gelir/Giderler (Net) 8.182 307
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DIPNOT 18 — GELIR VERGILERI

Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla dénem kari vergi yikimlalikleri
asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Donem Kar Vergi ve Yasal Yukumluligi Karsihg 38.647 -
Dénem Karinin Pesin Odenen Vergi ve Yiikiimliltgd (-) (10.464) -
Toplam 28.183 -

31.12.2021 tarihi itibariyle 13 Eyliil 2006 tarihi itibariyle kabul edilen 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 32. maddesine gére; kurumlar vergisi orani %20’dir ancak, 36.9.5520
sayill Kanuna 7316 sayili Kanunun 11 inci maddesiyle eklenen gecici 13’iincii madde hikmii
asagidaki gibidir.

“Gegici Madde 13-(1) Bu Kanunun 32’nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan %20 orani,
kurumlarin 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar igin %25, 2022 yil
vergilendirme donemine ait kurum kazanglan igin %23 olarak uygulanir. Bu oranlar &zel
hesap dénemi tayin edilen kurumlar icin ilgili yil icinde baslayan hesap dénemlerine ait
kazanglarina uygulanir.”

56z konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi
varlik ve ylkimlilikleri, gegici farklarin 2022 yili icin %23, sonraki dénemlerde vergi etkisi
olusturacak kismi icin ise %20 orani ile hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait kar veya zarar tablosuna yansitilmis
vergi tutarlari asagida 6zetlenmistir:

31.12.2021 31.12.2020

Dénem Vergi Gideri (-) (38.647) -
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (-) (6.065) (8.870)
Toplam (44.712) (8.870)
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Sirket'in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla vergi karsiig asagidaki sekilde

hesaplanmistir:

01.01.2021 9.04.2020

31.12.2021 31.12.2020
Yasal Kayitlardaki Ticari Kar/ (Zarar) 207.393 (110.420)
Matraha ilaveler 37.920 11.264
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 37.920 11.264
Matrahtan indirimler (-) (90.725) -
Mahsup Edilecek Gegmis Yil Zararlari (90.725) -
Yasal Kayitlardaki Mali Kar / (Zarar) 154,588 (99.156)

Birikmis gecici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikimliliiklerinin yurirlikteki vergi

oranlari kullanilarak hazirlanan dékiimii asagidaki gibidir:

Birikmis Gegici Farklar

Ertelenmis Vergi
Varhigi/(Yiikimliiltig)

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

Maddi Duran Varliklar Olciim Farklari: 89.504 49.534 (17.901) (9.907)
Kiralama Isleminden Kaynaklanan Yiikimliliikler: - (5.183) - 1.037
Kidem Tazminati Kargilig:: (5.785) - 1.157 -
Finansal Araglar Gercege Uygun Deger Farklar:: (4.446) - 1.023 -
Diger: (3.417) B 786 -
Ertelenen Vergi Varligi/(Yiikiimliiligi) (Net) 75.856 44.351 (14.935) (8.870)

Sirket’in ertelenmis vergi varlik/yiikiimliiliikleri hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.2021 09.04.2020
31.12.2021 31.12.2020
Donem Basi (8.870) -
Ozkaynaktan iptal Edilen/Yanstilan (-) - -
Ertelenmis Vergi Gideri (-) (6.065) (8.870)
Dénem Sonu (14.935) (8.870)
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DIPNOT 19 - iLi$KiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI

irket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle iligkili taraflar ile olan bakiye ve
islemleri agsagida agiklanmistir.

iligkili taraflardan diger alacaklar:

31.12.2021 31.12.2020
iligkili Taraflar Diger Alacaklar Diger Alacaklar
Muharrem Turan 21.878 -
Suleyman Erding Demirtas 20.440 -
Onder ineyici 20.250 .
Mert Akin Sahin 20.000 -
ibrahim Kilig 15.160 -
Toplam 97.728 -

Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla iliskili taraflar ile olan alim islemleri
asagida gosterilmistir:

Alimlar 31.12.2021

Mal Hizmet Kira Diger Toplam
Dervis Ulu . - - 160.000 160.000
Toplam - - - 160.000 160.000
Alimlar 31.12.2020

Mal Hizmet Kira  Diger Toplam
Dervis Ulu - - - 8100 8.100
Muharrem Turan - - - 100.000 100.000
Stleyman Erding Demirtas B - - 110.000 110.000
ibrahim Nurta¢ Aksahin - - - 70.000 70.000
Onder ineyici - - - 2.800 2.800
Toplam - - - 290.900 290.900

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla Sirket'in iliskili taraflar ile olan alim islemleri
maddi duran varlik(tagit ve demirbas) alimlarina iligkin islemlerden olusmaktadir.

Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplami:

Sirket Ust diizey y6netim kadrosunu, yénetim kurulu tyeleri olarak belirlemistir.

31.12.2021 tarihi itibariyla st yénetim kadrosuna édenen iicretler ve beazgrj menfaatler
toplami 120.000 TLdir. y 4

30




INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHi iTIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA AiT DiIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk Lirasi “TL” olarak gésterilmistir.)

iliskili taraflara saglanan iicret ve menfaatler toplami:

31.12.2021 tarihi itibariyla yonetim kurulu huzur hakki giderleri disinda iliskili taraflara
139.423 TL lcret ve benzeri menfaat, 111.085 TL Uicret disinda menfaat saglanmustir.

DIPNOT 20 — PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Pay basina kar/zarar, hissedarlara ait net kar/zararin adi hisselerin agirhkh ortalama adedine
boliinmesi ile hesaplanir. Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 dénemleri itibariyla hisse bagina
kazang/kaybi asagidaki gibidir:

01.01.2021 09.04.2020
31.12.2021 31.12.2020
Ana Sirket Pay Sahiplerine Ait D6nem Net Kari/(Zarari) 130.725 (66.508)
Agirhkli Ortalama Pay Adedi 1.000 1.000
Pay Bagina Diisen Kazang / (Kayip) 131 (67)

DIPNOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

Finansal Risk Yonetimi Amaclar ve Politikalar

Sirket’in kullandigi baslica finansal araglar; vadesiz ve vadeli banka mevduatlanidir. Bu
araglari kullanmaktaki asil amag Sirket’in operasyonlar igin finansman yaratmaktir. Sirket
ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya gikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal
araclara da sahiptir.

Finansal yukimldliklerinin 6nemli bir kismi kamu kurum ve kuruluslarina borglar ile ticari
borglardan kaynaklanmaktadir. Sirket miisteri risklerini stirekli olarak izlemektedir.

Kullanilan finansal araglardan kaynaklanan risk; kur riski, kredi riski, likidite riski ve faiz
riskidir. Sirket yonetimi bu riskleri asagida aciklandigi gibi yénetmektedir. Sirket ayrica
finansal araglarin kullanilmasindan ortaya cikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Kur Riski

Sirket’in  31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla déviz cinsinden vyiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

31.12.2021 tarihi itibariyla 5.056 USD déviz cinsinden banka mevduati bulunmaktadir. Kur
degisiminin Sirket finansal tablolari tizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iliski iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak
ylkimliligini yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi
riskidir. Kredi riski bankalardaki mevduat, iliskili olmayan taraflardan_ ticsfs aklardan
kaynaklanmaktadir. Dipnot 4 ve Dipnot 5'te kredi risk agiklamalarina yé
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Likidite Riski

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. ihtiyath
likidite riski yonetimi, yeterli 6lgiide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciini
ifade eder. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disiriilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin
fonlanabilme riski, Sirket'in operasyonlardan yaratilan fonun yeterli miktarlarda olmasinin
surekli kiinmasi suretiyle ydnetilmektedir. Sirket'in likidite yukimlaliginin 6nemli kismini
kamu kurum ve kuruluslarina olan aralik ayina iliskin vergi ylkimlilikleri olusturmaktadir.

Faiz Riski

Sirket’in, faiz haddi bulunduran varlik ve yiikiimliiliklerinin tabi oldugu faiz oranlarindaki
olasi degisiminin etkisinden dogan faiz riski bulunmamaktadir.

DIPNOT 22 — FINANSAL ARAGLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda gonilli
taraflar arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir
piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Rayi¢c bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna
gore, burada sunulan tahminler, Sirket'in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi
tutarlari gostermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayic degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her
bir finansal aracin rayic degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayic degerlerine yakin oldugu
digtinilmektedir. Ticari alacaklar indirgenmis maliyet yontemiyle degerlendirilmis olup
stipheli alacaklar kargiig distildiikten sonraki tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin
oldugu distinlilmektedir.

Finansal Yukimliliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliklerin, kisa vadeli olmasindan dolayi, rayig
degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

DIPNOT 23 - FINANSAL DURUM TABLOSU TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

31.12.2021 tarihi itibariyle finansal durum tablosu tarihinden sonra aglklama gerektirecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir. o~
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