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ACR Bagimsiz Denetim Danismanlik A.S. Aca

ACR BACHIMEIZ DENETIM A S

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

internorm Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi (“Sirket”) Genel Kurulu’na,

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Olumlu Goris

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
dbénemine ait; kar veya zarar tablosu, 6z kaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger acgiklayici notlardan olusan
iligikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit
akislarini, Turkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tim dnemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yiritilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin  Finansal Tablolarin  Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintii bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun olarak
Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanmitlarinin, olumlu gorisimiziin olusturulmasi icin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butin
olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iligkin
goristimiiziin olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir gorus
bildirmiyoruz.

Baglarbasi Mah. S$ht.Er Ali Kizilkaya Sk. No: 3/203 Osmangazi/Bursa
Tel : +90 (224) 233 53 33, Fax : +90 (224) 233 14 43
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ACR Bagimsiz Denetim Danigmanlik A.S. Aca

AUR BAGIMEIZ DENETIM AS.

Kilit Denetim Konusu Denetimde Bu Konu Nasil Ele Alindi?

Maddi Duran Varliklar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in | Denetimimiz  sirasinda, maddi duran
finansal tablolarinda maddi duran varliklari | varliklara iliskin ~ asagidaki  denetim
Sirket’in toplam varliklarinin  6nemli bir | prosediirleri uygulanmistir:

kismini  olusturmasi sebebiyle tarafimizca

kilit denetim konusu olarak belirlenmistir. + Maddi duran varliklarin alimina iligkin
faturalar ve belgeler incelendi,

Sirket’'in tim maddi duran varliklari dénem
icerisinde almigtir ve maddi duran varliklar | * $irket’'in amortisman hesaplama calismalari

maliyet bedeliyle degerlenmektedir. temin edilerek amortismanlar yenidEn
hesaplandi,

Sirket, amortisman hesaplamalarini dogrusal

amortisman yéntemiyle hesaplamaktadir. - Maddi duran varliklara iliskin finansal tablo
dipnotlarinda yer alan acgiklamalar ve bu

dipnotlarda yer verilen bilgilerin yeterliligi
degerlendirilmigtir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi icin gerekli gordugi i¢ kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Sirket’i tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece
isletmenin strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli nemli yanhslik icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gérlisimiizii iceren bir bagimsiz denetgi
raporu duzenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul giivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhshgin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanlhghklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
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ACR Bagimsiz Denetim Danigmanlik A.S. ACR

ACR RAGIMSIE DENETIM A S

istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul élciide bekleniyorsa bu yanlishklar
onemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiriitilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz.
Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanhshk” riskleri belirlenmekte
ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta
ve uygulanmakta ve goriigimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim
kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlk, kasitl ihmal, gercege aykiri
beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanhshg
tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanlishg tespit edememe riskinden
yliksektir.)

e Sirketin i¢ kontrollinin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan
muhasebe tahminlerinin  ve ilgili agiklamalarin  makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin sirekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini
kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu gorls diginda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin sirekliligini
sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak (izere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile
bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢c kontrol eksiklikleri
dahil olmak uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli
denetim bulgularini tist yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim
iligkiler ve diger hususlari st yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.
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AR BACIMEIE DENETIM AS,

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 402. Maddesinin 4. Fikrasi uyarinca Sirket’in 9
Nisan 2020 — 31 Aralik 2020 déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile
Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK'nin 402. Maddesinin 4. Fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiritiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ersan KAYABAS tir.

Bursa, 10 Mart 2021

ACR BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK A.S.
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INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk Lirasi “TL” olarak gosterilmistir,)

Dipnot 09.04.2020
Referansi 31.12.2020

VARLIKLAR

Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 451.817
Ticari Alacaklar 11.292
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 11.292
Pesin Odenmis Giderler 6 13.625
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 7 101
Toplam Dénen Varliklar 476.835

Duran Varliklar
Maddi Duran Varliklar 8 481.076
Kullanim Hakki Varliklari 9 1.087
Toplam Duran Varliklar 482.163
TOPLAM VARLIKLAR 958.998

Dipnot 09.04.2020
Referansi 31.12.2020

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiiktimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikimlilikler 10 6.270
Caliganlara Sadlanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1 4.543
Diger Borglar 5.823
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 12 5.823
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 16.636

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Ertelenmis Vergi Y ikamlilig 19 8.870
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 8.870
OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye 13 1.000.000

Donem Net Kari/Zarari 13 (66.508)
Toplam Ozkaynaklar 933.492

TOPLAM KAYNAKLAR 958.998




INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETi

31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE iLiSKiN BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KAR VEYA ZARAR
TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras) “TL” olarak gdsterilmistir.)

Dipnot 09.04.2020
Referansi 31.12.2020

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 14 275.424
Satiglarin Maliyeti (-) 14 (209.430)
BRUT KAR/ZARAR 65.995
Genel Yonetim Giderleri (-) 15 (125.384)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 1.445
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (57.945)
FINANSMAN GELIRI/GIDERI ONCESI FAALIYET KARIZARARI (57.945)
Finansman Gelirleri 18 1.214
Finansman Giderleri(-) 18 (907)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARIZARARI (57.638)
Dénem Vergi Gideri 19 -
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (-) 19 (8.870)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET KARIZARARI (66.508)
Durdurulan Faaliyetler Dénem Net Kari/Zarari E
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 13 (66.508)
Pay Bagina Kazang/Zarar 20 (67)

DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlamayacaklar, Vergi Oncesi
Tanimlanmis fayda planlar yeniden oleiim kayiplari
Diger Kapsamh Gelir Unsurlarina lligkin Toplam Vergiler

TOPLAM DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (66.508)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETI

04 NiSAN-31 ARALIK 2020 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk Liras: “TL” olarak gasterilmistir.)

Dipnot 09.04.2020
Referanslar 31.12.2020
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (42.651)
Isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (42.651)
Dénem kari/zarari (66.508)
Donem kari/zaran mutabakati ile ilgili diizeltmeler 22.643
Amortisman ve itfa gideriyle ilgili dizeltmeler 8-9 21.248
Finansman giderleriyle ilgili diizeltmeler 10-18 907
Ticari alacaklardaki artig/azaliglar ile ilgili dizeltmeler 5 (11.292)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azaliglar ile ilgili dizeltmeler 6-7 (13.726)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalislar ile ilgili diizeltmeler 11-12 10.366
Vergi (geliri) giderleri ile ilgili dizeltmeler 19 8.870
Yatinm ya da finansman faaliyetlerinden nakit akislarina neden olan diger kalemler 10 6.270
Alinan faiz 18 1.214
B. YATIRIM FALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (504.625)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan nakit cikislari 8-9 (504.625)
C. FINANSMAN FALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (907)
Odenen faiz 18 (907)
KUR FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK] (548.183)
SAFI ARTIS (AZALIS) )
D. KUR FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKIS]
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (548.183)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.000.000
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLER 451,817

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETi

31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: “TL” olarak gdsterilmistir.)

1. Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

internorm Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi(“Sirket”), 9 Nisan 2020
tarihinde Mersin’de kurulmustur.

sSirket’in esas faaliyet konusu her tirlii gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkullere bagh hak ve faydalarin bagimsiz ve tarafsiz olarak ekspertiz ve degerleme
islemlerini yapmaktir.

Sirket’in merkez adresi Limonluk Mahallesi Huseyin Okan Merzeci Bulvari Neoflat Plaza Sitesi
C Blok No:412/2/5, Yenisehir, Mersin’dir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle personel sayisi 7’dir.

Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Aralik 2020
Ortaklik Oran1 %  Sermaye Tutari

ibrahim Kilig 10,00 100.000
Muharrem Turan 10,00 100.000
Suleyman Erding Demirtas 10,00 100.000
Mert Akin Sahin 10,00 100.000
Mehmet Albayrak 10,00 100.000
Dervis Ulu 10,00 100.000
Ibrahim Nurtag Aksahin 10,00 100.000
Onder ineyici 10,00 100.000
Sergiin Giiray Ates 10,00 100.000
Glirsan Ismail Ates 10,00 100.000

100,00 1.000.000

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

2.1) Sunuma iliskin Temel Esaslar:
Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan kabul edilen muhasebe ve finansal raporlama
standartlarina (KGK Finansal Raporlama Standartlan), Turk Ticaret Kanunu (TTK) ve Vergi
Mevzuati hikimlerine ve Maliye Bakanlig’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani
gereklerine uygun olarak Tiirk Lirasi cinsinden hazirlamaktadir.

Olgiim Esaslar

Ekli finansal tablolar, tarihi maliyetler tizerinden hazirlanmistir.




INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: “TL” olarak gosterilmistir.)

islevsel ve Raporlama Para Birimi

sirket’in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para
birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tirk Lirasi
(“TL”) cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri
tam sayiya yuvarlanmistir.)

isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket'in énimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yukUmldllklerini yerine getirecegi varsayimi altinda
isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

Konsolidasyon Esaslari
Sirket konsolidasyona tabi degildir.
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve vyikimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve
ylkimlalikleri net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yukUmliltklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gésterilirler.

Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi
31.12.2020 tarihi itibariyle ilk kez finansal tablolar hazirlanmaktadir.
Kullanilan Para Birimi

Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

sirket’in tiim islemleri ve muhasebe kayitlari Tiirk Lirasi cinsinden tutulmaktadir. Bu nedenle
yabanci parali islemler ilgili standartlara gore kur degerlemesine tabi tutularak mali tablolara
yansimaktadir.

31.12.2020 itibariyle T.C. Merkez Bankasi doviz ahs kurlari agagidaki gibidir:

Para Birimi 31.12.2020
ABD S ABD Dolari 7,3405
EUR € Euro 95,0079
GBP £ Ingiliz Sterlini 9,9438
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2.2) TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket’in ilisikteki finansal tablolar Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’lere uygun olarak hazirlamistir.

sirket’in 31.12.2020 tarihli dizenlenmis finansal durum tablolar: ve ayni tarihte sona eren
hesap dénemlerine ait kapsamli gelir tablolari, 8 Mart 2021 tarihinde Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.3)  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki
dénemlere iliskin toplam diizeltme tutari bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki
dénemlere iligkin diger bilgiler de yeniden dizenlenir. Muhasebe politikalarindaki
degisikliklerin cari déneme, 6nceki dénemlere veya birbirini izleyen dénemlerin faaliyet
sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari dsneme ve &nceki dénemlere iliskin
dizeltme tutari, sunulandan daha o6nceki dénemlere iliskin dlzeltme tutarlan ve
karsilagtirmali bilginin yeniden dlzenlendigi ya da asiri bir maliyet gerektirdigi icin bu
uygulamanin yapilmadigi kamuya aciklanir.

2.4) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir déneme iliskinse, degisikligin
yapildig cari dénemde; gelecek dénemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de
gelecek dénemde, ileriye yénelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutari geriye déniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktigi dnceki
dénemlere iliskin karsilastirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama
déneminden 6nce meydana geldiginde, s6z konusu déneme ait birikmis karlar hesabinin
yeniden dlzenlenmesi yoluyla dizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asiri bir maliyete
neden oluyorsa énceki dénemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir
sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baslamadan énce hatanin
kimdlatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.5) Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar asagida ézetlenen 1 Ocak 2020 tarihi
itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki
yillarda uygulamada olan standartlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi (zerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir,
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01.01.2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar isletmenin
tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019’da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina
iliskin degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru
isaretlerinin giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:
- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve gikti tanimlarinin sinirlan dirilmasi; ve

- Istede bagl olarak uygulanacak bir gercede uygun deder testinin (yogunluk testi)
getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir.
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve
tanimin belirli kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tamma gore, bilginin saklanmasi,
hatall olmasi veya verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu
tablolara dayanarak verdikleri kararlar etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir.
Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine, biylkligine veya her ikisine bagl olacagini
aciklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda
finansal tablolar izerinde ki etkisinin onemliligi degerlendirmek ile yikimltdiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Covid-19 ile ilgili olarak kira 6demelerinde taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmas amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu
muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi,
Standardin séz konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda
gegerli olan hikimleri uyarinca muhasebelestirmesi gerekmektedir.

8



INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi “TL” olarak gésterilmistir.)

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve
yalnizca asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

- Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen énceki kiralama bedeliyle 6nemli élgiide
ayni olmasi veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

- Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya éncesinde dolan édemeleri etkilemesi ve

- Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda énemli éiciide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Sirket finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi
icin henuz yirrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikce yeni
standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci Isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislari
veya Katkilari - Degisiklik

KGK, Ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi c¢iktilarina bagh olarak
degistiriimek Uzere, Aralik 2017’de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan séz konusu degisikliklerin
gegerlilik tarihini siresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin
vermektedir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standard:

KGK $ubat 2019'da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve &lciim, sunum ve
aciklamayi kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17yi yayimlamistir.
TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan yukimliliklerin gincel bilango degerleri ile
6lglimint hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini
saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde
meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin  saglandigi dénem boyunca
muhasebelestiriimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya
zarar ya da diger kapsaml gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
Gzelliklerine sahip sigorta sOzlesmelerinin 6lcim ve sunumu icin 6zel yo6nlendirme
icermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
ylrirlige girecek olup bu tarihte veya éncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisteri
S6zlesmelerinden Hasilati uygulayan isletmeler icin erken uygulamaya izin vagilrrek edir.
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Veya; KGK $ubat 2019'da, sigorta sézlesmeleri icin muhasebelestirme ve &l¢iim, sunum ve
aciklamay kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standard: olan TFRS 17'yi yayimlamistir.
TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan yikimliliiklerin guncel bilango degerleri ile
Olgimind hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini
saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Yikumliliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler
yapmistir. 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde
gegerli olmak (izere vyapilan bu degisiklikler yikimldliklerin uzun ve kisa vade
siniflandirimasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gére geriye
dontik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 3'deki degisiklikler - Kavramsal Cerceve 'ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir.
Degisiklik, TFRS 3’in gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski
versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan glncel versiyona
(Kavramsal Cerceve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap
tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak icin TFRS 3'e yeni
bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin ileriye donlk olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir
tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Gergeve (Mart 2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin
timine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlig kullanim amacina uygun hale
getirirken, Uretilen Uriinlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden distlmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donik
olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap dénemi ile karsilastirmali sunulan
en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varlik
kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TERS uygulayacaklar igin muafiyet taninmamustir.

TMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantaijli sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine
getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda b sl
dénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik A
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mi yoksa “zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin
belirlenmesi igin yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin
uygulanmasini igermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama
doneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tim yukUmldliklerini yerine getirmedigi
sozlesmeler icin geriye déniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Gosterge Faiz Orani Reformu - 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz oran ile
degistirilmesinin Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri
ortaya koyan Gdsterge Faiz Orani Reformu — Faz 2- TERS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS
16 Degisikliklerini yayinlamistir. isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021’de veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit
akislarindaki degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz
oranindaki degisiklikler olarak degerlendirilmesi icin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu
kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal araglar icin gegerli olan faiz oranlarinin, faiz
orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu durumun bir finansal tablo disi
birakma ya da s6zlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine nakit akislarinin
finansal aracin  orijinal faiz oranlari  kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorulmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri
Standardini uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakl kiralama degisikleri icin TFRS 16
Kiralamalar standardi uygulamasi icin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandiriimasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu
ve dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iliskisini sonlandirilmadan
yapilmasina izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina
dayandigi varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis sUrecinde, TMS 39 uyarinca geriye donik etkinlik
testlerinin degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis

gercege uygun deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.
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- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro
riskten korunma stratejisinin pargasl olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler
nedeniyle degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma
stratejisinin korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gecisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tim revizeler icin faz 2
muafiyetleri uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmas:

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk
bileseni olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmas: gerekliligi
kriterini saglayacagina dair gegici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin
alternatif referans faiz oranlarina gecis sureci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi,
heniiz gegis gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel
bilgiler ve IBOR reformu risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu
degisikligin aciklanmasi gibi ek dipnot ylktUmlalikleri gerektirmektedir.

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donulk
olmakla birlikte, sirketlerin gegmis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir.

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi - Ilk Uygulayan
olarak Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari
kullanarak birikmis yabanci para cevrim farklarini élcmesine izin vermektedir. Degisiklik
ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikimliliiklerin finansal tablo disi birakilmasi icin '%10
testinde dikkate alinan lcretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal
yUkimlilik sartlarinin, orijinal finansal yUkimlilik sartlarindan 6nemli &lciide farkl olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldig Ucretleri agikhiga kavusturmaktadir. Bu ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri iicretler de dahil olmak (izere yalnizca borglu ile borg
veren arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
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uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akislarinin  dikkate
alinmamasina yonelik hiikmii kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

2.6) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin  hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari  asagida
Ozetlenmistir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden
itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli
tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirmlardir.

Finansal araglar
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarin su sekilde siniflandirmistir: ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit
ve nakit benzerleri. Siniflandirma, finansal varliklarin alinma amagclarina gore yapilmistir,
Yonetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklars tarihte yapar.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar fatura edilmis tutarlari ile kayitlara alinmakta ve izleyen dénemlerde etkin
faiz orani metoduyla indirgenmis net degeri ile ve varsa sUpheli alacak karsiligi disiildiikten
sonra taginmaktadir. Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz
tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmas; durumunda fatura tutarindan degerlendirilmektedir.

Ticari alacaklar icine siniflandirlan senetler ve vadeli gekler etkin faiz orani metoduyla
reeskonta tabi tutularak indirgenmis degerleri ile tasinir.

sUpheli alacak karsiligi gider olarak kayitlara yansitiimaktadir. Vadesi gelmis alacaklarin tahsil
edilemeyecegine dair somut bir gosterge varsa stipheli alacak karsihg ayrilir. Karsilik, Sirket
yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi
tasidigl riskten kaynaklanabilecek olasi zararlari kargiladigi dislnilen tutardir. Tahsili
tamamen mimkin olmayan alacaklar tespit edildikleri durumlarda kayitlardan tamamen
silinirler.

Finansal varliklarda deger dsiikliigi

Finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger dusiiklugine
ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendi Eyen tab

o/,

Finansal varhgin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fa#
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gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde
tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger dusukligine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi
durumunda deger dusiklugi zarars olusur. Kredi ve alacaklar igin deger dusukligi tutari
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani zerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugilinklii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Sirket
alacaklarini ayri ayri takip etmekte ve toplu bir karsilik ayirmamaktadir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimas; yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde,
bitlin finansal varliklarda, deger distikligu dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden
disUllr. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda séz konusu tutar karsilik hesabindan
dUsulerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler kapsaml gelir/gider tablosunda
muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin elde etme maliyeti ile gercege uygun degeri arasinda
olusan olumsuz farklar, farkin dnemli ve uzun sdreli olmasi halinde kapsamli gelir tablosu ile
iligkilendirilir. Satilmaya hazir olarak siniflandiriimis 6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan
yatinmlarla ilgili olarak kar veya zararda muhasebelestirilmis bulunan deger dusukIlGgi
zararlar, kar veya zarar araciligiyla iptal edilmemektedir.

Satilmaya hazir 8zkaynak araclari haricinde, deger dusiklugu zarar sonraki dénemde azalirsa
ve azalis deger disiikligi zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir
olayla iliskilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger dusukligu zarar, deger
disUklGgunin iptal edilecegi tarihte vyatirimin deger dUsUkIGgl hicbir zaman
muhasebelestiriimemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak
sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarinin gercege uygun degerinde deger dusUklGgi sonrasinda
meydana gelen artis, dogrudan Ozkaynaklarda muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yukimlilikler gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir ve sonraki dénemlerde
etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden tasinir,

Etkin faiz yéntemi, finansal yukumlGlGgin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili
faiz giderinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin
beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi stresince
gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yikimlGligin net
bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Banka kredileri

Bitln banka kredileri, ilk kayit aninda rayic degerlerini de yansittig dissTing
maliyetini iceren maliyet bedeli ile kaydedilir.
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ilk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani yéntemiyle indirgenmis net degerleri ile
gosterilir. indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihrag anindaki maliyetler ve geri 6deme
sirasindaki indirimler ve primler gz éniinde bulundurulur.

Ticari borglar

Ticari borglar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis
tutarin rayic degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikariimasi

Butin finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Sirket’in varligi almayi veya
satmayi taahhit ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle
piyasada olusan genel teamiil ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi icerisinde finansal
varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir
kismi);

» Varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligkin stirenin bitmis olmasi durumunda;

« Sirket’in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, tglnci kisilere direkt
devretme zorunlulugu olan bir anlasma kapsaminda ¢ok fazla zaman gecirmeden tamamini
odeme yiikimliligu olmasi durumunda;

« Sirket’in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik
ile ilgili tim risk veya odullerin devredilmis veya (b) tim hak ya da éddllerin transfer
edilmemis olmasina ragmen, varlik Gzerindeki tim kontrolleri transfer etmis olmasi
durumunda kayitlardan cikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tiim risk ya da
menfaatlerin transfer edilmemesi veya Uzerindeki kontrollii devretmemesi durumunda,
varlik, Sirket’in varlik ile devam eden iliskisine bagli olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yikimluliukler, bu yiikamliliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal
edilmesi ve siresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan gikartilir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal tablolarda yer alan finansal varlik ve yUkimlulikleri netlestirmeye yénelik yasal bir
hak ve yaptirm giiciine sahip olunmasi ve séz konusu varlik ve yiktumldlikleri net bazda
tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma maliyetinin olmasi durumunda bilancoda
netlestirilerek gésterilmektedir.
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Kur degisiminin etkileri

Islemler ve bakiyeler

sirket’in, yabanci para cinsinden yapilan islemleri islevsel para birimi cinsinden ilk kayda
alirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlari esas almaktadir. Yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve yikimliliikler raporlama tarihinde gecerli olan kurlarla degerlenmekte ve
dogan kur farki gider ya da gelirleri ilgili dénemde kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadir.
Parasal olan tiim aktif ve pasifler dénem sonu kuruyla cevrilip ilgili kur farklari kapsamli gelir
tablosuna yansitilmistir. Yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile &lgiilen parasal
olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan islevsel para birimine cevrilir. Yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile Olclilen parasal olmayan kalemler ise gercege
uygun degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan islevsel para birimine cevrilir.

iligkili taraflar

Ortaklar, Ust diizey ydneticiler ve Yénetim Kurulu uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol
edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar “iliskili taraflar” olarak kabul edilir.
Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla girilen islemler piyasa kosullarina uygun
fiyatlarla gergeklestirilmistir.

Stoklar
sirket’in dénem sonu itibariyle Stoklari bulunmamaktadir.
Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, birikmis amortisman ve varsa deger dusikltgu karsiliginin dustlmesi
suretiyle gosterilmektedir. Maddi duran varliklar satildigi zaman bu varliga ait maliyet ve
birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan dusiildikten sonra olusan gelir ya da gider,
kapsamli gelir/gider tablosuna dahil edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan
vergiler, maddi varligi kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan olusmaktadir.
Maddi duran varligin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi masraflar,
olustuklari dénemde gider kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili maddi varliga
gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varhigin
maliyetine eklenmektedir.

Maddi duran varliklar, kapasitelerinin tam olarak kullanilmaya hazir oldugu durumda
aktiflestirilmekte ve amortismana tabi tutulmaktadir. Amortismana tabi varliklar, tahmini
ekonomik 6mirlerine dayanan oranlarla dogrusal olarak kist usulii amortismana tabi
tutulmaktadir.
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Amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir (vil)

Tasitlar 5
DGseme ve Demirbaslar 3-15

Ekonomik émir ve amortisman metodu dizenli olarak gézden gecirilmekte, buna bagl
olarak metodun ve amortisman sUresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile
paralel olup olmadigina bakilmakta ve sayet uygunsa ileriye doniik olarak duzeltilmektedir.

Kiralama isleminden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler ve Kullanim Hakki Varliklar

sirket merkez ofisi icin TFRS 16 “Kiralamalar” standard uygulanmaktadir. Kullanim hakk
varliklari kiralamanin fiilen basladigi tarihte Sirket kira yakimltlugini o tarihte 6denmemis
olan kira 6demelerinin buglinkii degeri tizerinden Glger. Kira 6demeleri, alternatif borglanma
faiz orani(31.12.2020 tarihi itibariyle %22'dir) kullanilarak iskonto edilir. Kullanim hakk
varliklari kiralama siiresi boyunca birikmis amortisman tutarinin  digilmesi suretiyle
gosterilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar
Sirket’in dénem sonu itibariyle maddi olmayan duran varliklar bulunmamaktadir.
Finansal olmayan varliklarda deger diisiikliigii

itfaya tabi olan varliklar icin defter degerinin geri kazanilmasinin mimkiin olmadigi durum ya
da olaylarin ortaya cikmasi halinde deger disiklGgu testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarin asmasi durumunda deger dUsUkIUgU karsiigi kaydedilir. Geri
kazanilabilir tutar, satis maliyetleri distldiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biyik olanidir. Deger dustkligunin degerlendirilmesi icin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit {reten birimler).
Finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger dlstkltginin olasi gostergeleri
acisindan gozden gegirilir.

Borglanma maliyetleri

Ongériilen kullanimina Veya satisina hazir hale gelmesi énemli bir zamani gerektiren
varliklarin satin alim, insasi veya Uretimi ile direkt iliskili olan borglanma maliyetleri ilgili
varliklarin - maliyetinin pargasi olarak aktiflestirilir. Diger borglanma maliyetleri
gerceklestikleri donemlerde gider yazilir. Bor¢lanma maliyetleri faiz ve borglanmaya bagl
olarak katlanilan diger maliyetleri icerir.
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Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varliklar
Karsiliklar

Karsiliklar ancak ve ancak Sirket'in ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yUkimliliga varsa, bu yiikimlilik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin
elden cikarilma olasiligi mevcutsa ve yukimlUlGgin tutan  givenilir  bir sekilde
belirlenebiliyorsa kayitlara alinir.

Paranin zaman igindeki deger kaybi 6nem kazandiginda, karsiliklar ileride olusmasi muhtemel
giderlerin bilanco tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir. Karsiliklar her bilango tarihinde
gozden gegirilmekte ve ydnetimin en iyi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli dizenlemeler
yapilmaktadir.

sarta bagl yiikiimliiliikler ve varlikiar

sarta bagh yukumlultkler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimiyor
ise finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta baglh varliklar ise
finansal tablolara yansitlmayip ekonomik getiri yaratma ihtimali ylksek oldugu takdirde
dipnotlarda aciklanir.

Kiralama islemleri - kiraci olarak
Finansal kiralama islemleri

Sirket’in, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu sabit kiymetleri, bilangoda kira baslangic
tarihindeki rayi¢ degeri ya da, daha dlslikse minimum kira 6demelerinin bilango tarihindeki
degeri Uzerinden yansitmaktadir (finansal tablolarda ilgili maddi varlik kalemlerine dahil
edilmistir). Minimum kira 6demelerinin bugiinkii degeri hesaplanirken, finansal kiralama
isleminde gecerli olan oran pratik olarak tespit edilebiliyorsa o deger, aksi takdirde,
borglanma faiz orani iskonto faktérii olarak kullanilmaktadir. Finansal kiralama islemine konu
olan sabit kiymetin ilk edinilme asamasinda katlanilan masraflar maliyete dahil edilir.
Finansal kiralama isleminden kaynaklanan yikimliilik, édenecek faiz ve anapara borcu
olarak ayrigtiriimistir. Faiz giderleri, sabit faiz orani lzerinden hesaplanarak ilgili dénemin
kapsamli gelir tablosu hesaplarina dahil edilmektedir.

Finansal tablolara yansitilmis kiralanan sabit kiymetler, Sirket’in miulkiyetinde yer alan
amortismana tabi varliklarla uyumlu ekonomik émiirlere gore amortismana tabi tutulurlar.

Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, ddnem icerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakall olarak
hesaplanan cari ve ertelenmis verginin toplamidir.

Cari ve ertelenmis vergi hesaplanmasinda, Sirket’in faaliyet gosterdigi tlkede yikrieliikte olan
vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi oran|gf
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Ertelenmis vergi, bilango yiikimlGligi metoduna gore hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif
ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile yasal vergi matrahlari arasindaki gegici
farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar
olusabilecegi 6lglide; tim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gecmis
donemlere iliskin taginan mali zararlar icin kayda alinir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango
déneminde gézden gecirilmekte ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi icin yeterli
mali  karin  olusmasinin - mimkiin  olmadig durumlarda, bilangoda tasinan degeri
azaltilmaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukimliliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmasi durumunda ertelenmis vergi varliklari ve yukimliliikleri karsilikli  olarak
birbirinden mahsup edilir.

Ertelenmis vergi, ayni veya farkli bir dénemde dogrudan 6z sermaye ile iliskilendirilen
islemlerle ilgili ise dogrudan 6z sermaye hesap grubuyla iliskilendirilir.

sirket’in indirilebilir gegici farklar icin yalniz ve yalniz agagidaki durumlarla sinirli olarak ve her
iki durumun da muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirir:

(a) Gegici farklar 6ngérilebilir bir gelecekteki siire icinde tersine dénecektir ve

(b) Gegici farklarin kullanilmasina yeter tutarlarda vergilendirilebilir gelir olacaktir.
Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati karsiligi

Sirket, Tirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra
emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ya da isciye is akdini hakl bir gerekgeyle fesih
etme yetkisi veren durumlar disinda isine son verilen personele kidem tazminati 6demekle
yUkumlddur. Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle yUkUmlGligi bulunmamaktadir.

Raporlama (bilango) tarihinden sonra ortaya ¢ikan olaylar

Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilanco tarihinden sonraki
olaylar (diizeltme gerektiren olaylar) ilisikteki finansal tablolarda yansitilmaktadir. Diizeltme
gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem arz ettikleri takdirde dipnotlarda aciklanmaktadir.

Hisse basina kazang/kayip

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang/kayip, net karin/zararin, raporlama
dénemi boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikl ortalama adedine bélinmesiyle
bulunmaktadir.
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Turkiye’de sirketler sermayelerini hali hazirda bulunan hissedarlarina, geg¢mis yil
kazanglarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z
konusu hisse senedi dagitimlarinin gecmise donik etkileri de dikkate alinarak bulunur.

Gelirler

Gelirler, gelir tutarlarinin giivenilir bir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik
yararlarin Sirket’e akmasinin muhtemel olmas: Uzerine alinan veya alinabilecek bedelin
gercege uygun degeri lzerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Net satislar, hizmet
satislarindan iade ve satis iskontolarinin dusulmesi suretiyle hesaplanmaktadir. Sirket
gayrimenkul degerleme hizmeti vererek gelir yaratmaktadir.

Hizmetten elde edilen gelirler, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

- Hasilat tutarinin giivenilir bir bicimde 6lgiilebilmesi,
- Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmasi,

- Raporlama dénemi sonu itibariyle islemin tamamlanma dizeyinin glvenilir bir bicimde
Ol¢llebilmesi ve

- islem icin katlanila maliyetler ile islemin tamamlanmasi icin gereken maliyetlerin giivenilir
bir bigcimde élciilebilmesi.

sirket’in TFRS 15 kapsaminda diizeltmesi bulunmamaktadir. Sirket hasilatin, séz konusu
hizmetin kontrolii musteriye aktarildiginda; diger bir ifadeyle, degerleme raporlarinin teslimi
aninda gerceklesmektedir.

Satiglar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel
gelecekte olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru icerisinde yer alan gizli faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.

Finansal giderler
Finansal giderler kredi ve diger faiz giderleri ile kur farki giderleri olusmaktadir. Faiz gelir ve

giderleri, etkin faiz yéntemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Tahakkuk etmemis finansman gelirleri/giderleri

Tahakkuk etmemis finansman gelirleri/giderleri, vadeli satislar ve alimlarin tizerinde bulunan
finansal gelirler ve giderleri temsil eder. Bu gelirler ve giderler, 6nemlilik ilkesi cercevesinde,
kredili satis ve alimlarin siiresi boyunca, etkin faiz orani yontemi ile hesaplanir ve finansman
gelir ve giderleri kalemi altinda gosterilir.

20




INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: “TL” olarak gbsterilmistir.)

Diger giderler

Giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Faaliyet ile ilgili giderler olustugu anda
kaydedilirler.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari isletme, yatinrm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigcimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket'in esas faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirm
faaliyetlerinde (varlik ve finansal yatirimlari) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarini gésterir.
Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger
degisikligi riskini tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirmlardir.

a. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yikimltlik
tutarlarini etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile meydana gelmesi muhtemel yiikiimliliik ve
taahhltleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen
degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuclar
tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak goézden gegirilmekte, gerekli
dizeltmeler vyapilmakta ve gerceklestikleri donemde kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tzerinde &nemli derecede etkisi olabilecek bilanco
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz éniinde
bulundurularak yapilan 6nemli varsayimlar asagidaki gibidir:

Supheli ticari alacaklar karsilig

Sirket yonetimi gecmis tahsilat verilerini ve musterilerinin mevcut durumlarini géz 6niinde
bulundurarak ticari alacak portféyiindeki sUpheli ticari alacaklarin belirlenmesi icin
tahminlerde bulunmustur.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ekonomik émiirleri

Sirket yonetimi maddi duran varhklarin faydali ekonomik émiirlerinin belirlenmesinde énemii
varsayimlarda bulunmugtur. Mevcut kullanilmakta olan makine ve techizatlarin fiziki ve
ekonomik kullanilabilirlikleri, Sirket tarafindan strekli gozden gecirilmekte olup ana tretim
hatlarinin fiziki ve ekonomik émiirleri, 6zellestirilme siirecinde ve daha sefffasingski
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yapilan degerlendirmeler sonucunda normal iretim kapasitesinin altinda yapilan retimler
nedeniyle asiri yipranmaya ugramadigi varsayimi ile belirlenmistir.

Kidem tazminati karsiligi

Sirket’in kidem tazminat karsiligi, 1skonto oranlari, gelecekteki maas artiglari ve calisanlarin
ayrilma oranlarini iceren birtakim varsayimlara dayali aktieryal hesaplamalar ile
belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar énemli
belirsizlikler icermektedir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle vergi avantajindan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi
varliklar, vergi avantajinin muhtemel olmasi durumunda kullanilmamis vergi indirimi ve
diger gegici farklar tzerinden hesaplanmaktadir. Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve
yUkimliliklerini, bilango kalemlerinde Finansal Raporlama Standartlari ve Vergi Usul Kanunu
arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate
alarak hesaplamaktadir. Ertelenmis vergi varlik ve vyikimldliklerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi orani %20’dir.

3) Boliimlere Gore Raporlama

31.12.2020 itibariyle Sirket, tiim operasyonel islemlerini yurtici piyasalardan
gerceklestirmekte oldugundan bélimlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli
faaliyet alani ve farkl cografi bélge bulunmamaktadir.

4) Nakit ve Nakit Benzerleri

31.12.2020 itibariyle nakit ve nakit benzeri varliklar asagida gosterilmistir:

31.12.2020

Kasa 41.298
Banka 410.520
- Vadesiz mevduat 472
- Vadeli mevduat 410.048
Toplam 451.817

31.12.2020 tarihi itibariyle kullanimi kisith banka bakiyesi bulunmamaktadir.

31.12.2020 tarihi itibariyle vadeli mevduat hesaplarina iliskin bilgiler asagida gosterilmistir:

31.12.2020 Faiz Orani (%) Vade Tutar
TL Mevduat 13,00 4 Gin 385.000
TL Mevduat 13,50 8 Gln 15.000
TL Mevduat 11,50

Toplam
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5) Ticari Alacaklar ve Borglar

Sirket’in ticari alacak ve borglari asagida aciklanmistir,

Kisa vadeli ticari alacaklar:

31.12.2020
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 11.292
Alicilar 11.292
Alacak Reeskontu (-) -
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar -
Toplam 11.292

31.12.2020 tarihi itibariyle Sirket’in stpheli ticari alacaklari, uzun vadeli ticari alacaklari, kisa
ve uzun vadeli ticari borglar bulunmamaktadir. 31.12.2020 tarihi itibariyle ticari alacaklarin
ortalama tahsilat siresi 10 gunddr.

6) Pesin ('jdenmi; Giderler, Alinan Avanslar ve Ertelenmis Gelirler

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle kisa vadeli pesin ddenmis giderleri asagida agiklanmistir:

31.12.2020
Pesin Odenen Sigorta Giderleri 13.625

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle uzun vadelj pesin &denmis giderleri, alinan avans ve
ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

7) Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar

sirket’in 31.12.2020 tarihj itibariyle cari dénem vergisi ile ilgili varliklar asagida agiklanmistir:

31.12.2020
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar(Stopaj Kesintileri) 101
8) Maddi Duran Varliklar
Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle maddi duran varliklari asagida aciklanmistr:
Maliyet: 09.04.2020 llaveler Cikis Transferler  31.12.2020
Tasitlar ] 432.215 - - 432,215
Demirbaslar - 65.833 - - 65.833
Toplam - 498.048 - - 498.048
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Birikmis Amortismanlar:

Dénem Cikis
09.04.2020 Amortismani Amortismani  Transferler 31.12.2020
Tasitlar - (12.230) - - (12.230)
Demirbaslar - (4.743) - - (4.743)
Toplam - (16.972) - - (16.972)
Net Deger - 481.076

9) Kullanim Hakki Varliklan

31.12.2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait kullanim hakki varliklarina iliskin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

Binalar
Girisler 5.363
Pesin Odenmis Giderler -
Amortisman Gideri (4.276)
Toplam 1.087

10) Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikimlalikleri
asagida aciklanmustir:

31.12.2020
Kisa Vadeli Kiralama islemlerinden Borclar 6.500
Donem Sonu itibariyle itfa Edilmis Borclanma Maliyeti 907
Ertelenmis Borglanma Maliyeti(-) (1.137)
Toplam 6.270

11) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglari
asagida agiklanmistir:

31.12.2020
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 2.991
Odenecek SGK 1.552
Toplam 4.543
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12) Diger Borglar

Sirket’in  31.12.2020 tarihi itibariyle iligkili olmayan taraflara diger borglari asagida
aciklanmistir:

31.12.2020
Odenecek KDV 4.518
Odenecek Vergi, Har¢ ve Diger Kesintiler 1.305
Toplam 5.823

13) Ozkaynaklar
i) Sermaye

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle sermayesi 1.000.000 TL olup ortaklik yapisi asagida
gosterilmistir:

31 Aralik 2020

Ortaklik Orani % Sermaye Tutari

Ibrahim Kilig 10,00 100.000
Muharrem Turan 10,00 100.000
Suleyman Erding Demirtas 10,00 100.000
Mert Akin Sahin 10,00 100.000
Mehmet Albayrak 10,00 100.000
Dervis Ulu 10,00 100.000
ibrahim Nurtag Aksahin 10,00 100.000
Onder ineyici 10,00 100.000
Serglin Giiray Ates 10,00 100.000
Giirsan Ismail Ates 10,00 100.000

100,00 1.000.000

Sirket’in 1.000.000 TL sermayesi 1.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin defter degeri
1.000TL/adettir.

ii) Kdr Yedekleri

Kar yedekleri, yasal yedeklerden (ve diger ihtiyari yedeklerden) olusur. Tirk Ticaret
Kanunu’na gére, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye ayrilir.
Birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar, kanuni net
kdrin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise odenmis sermayenin %5’ini asan
dagitilan karin %10’udur. Yasal yedekler 6denmis sermayenin %50'sini gegmedigi siirece
sadece zararlari netlestirmek icin kullamilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde
kullanilmasi miimkiin degildir. 31.12.2020 tarihi itibariyle kar yedekleri bulunmamaktadir.

25




INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiIM SiRKETi

31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi “TL” olarak gosterilmistir.)

iii) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderleri bulunmamaktadir.

iv)Kdr veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler

sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen kar veya zararda
yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler bulunmamaktadir.

v) Oz kaynaklar

sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 6z kaynak kalemleri asagida gosterilmistir:

31.12.2020
Sermaye 1.000.000
Dénem Net Kari/(Zarari) (66.508)
Ozkaynak Toplami: 933.492

14) Hasilat ve Satislarin Maliyeti

sirket’in donem sonu itibariyle hasilat ve satislarinin maliyeti asagida agiklanmistir:

09.04.2020
31.12.2020
Yurtigi Satislar 275.424
Net Satiglar 275.424
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (209.430)
Satiglarin Maliyeti (-) (209.430)
Briit Kar/Zarar 65.995
09.04.2020
31.12.2020
Satislarin Maliyeti (-)
Personel Gideri (-) (187.357)
Ulasim ve Akaryakit Giderleri (-) (15.875)
Vergi Resim ve Harglar (-) (5.714)
Degerleme Bilgi Merkez Paylari (-) (484)
Toplam (-) (209.430)
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15) Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Arastirma ve Gelistirme Giderleri
Sirket’in 31.12.2020 tarihj itibariyla genel yénetim giderleri asagida gosterilmistir:

09.04.2020
31.12.2020

Genel yénetim giderleri (-) (125.384)

Sirket’in  31.12.2020 tarihi itibariyle pazarlama ve aragtirma gelistirme giderleri
bulunmamaktadir.

09.04.2020

31.12.2020
Genel Yonetim Giderleri (-)
Amortisman Giderleri (-) (19.803)
Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler (-) (25.122)
Vergi, Resim ve Harglar (-) (4.287)
Sigorta Giderleri (-) (9.732)
Kargo Giderleri (-) (465)
Bilgi Islem Giderleri (-) (1.079)
Bankacilik islem Giderleri (-) (269)
Gider Yazilan Demirbaslar (-) (24.028)
Elektrik, Su Haberlesme vb. Giderler (-) (2.194)
Diger Cesitli Giderler (-) (38.406)
Toplam (-) (125.384)

16) Niteliklerine Gore Siniflandinilmis Giderler
sirket’in 31.12.2020 tarihleri itibariyla niteliklerine gére giderleri asagida gosterilmistir:

Amortisman Dagilimi:

09.04.2020

31.12.2020
Genel Yonetim Giderleri (-) (19.803)
Personel Giderleri Dagilim:

09.04.2020

31.12.2020
satilan Hizmet Maliyeti (-) (187.357)
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17) Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler asagida
gosterilmistir:

09.04.2020

31.12.2020
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.445
Ulasim Yansitma Gelirleri 348
Sorgu Harg Yansitma Gelirleri 1.097
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler(Net) 1.445
18) Finansal Gelirler ve Giderler
Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla finansman gelir ve giderleri bulunmamaktadir.

09.04.2020

31.12.2020
Finansal Gelirler 1.214
Faiz Gelirleri 1.214
Finansal Giderler (-) (907)
Diger (TFRS 16 Faiz Giderleri) (-) (907)
Diger Faaliyetlerden Gelir/Giderler (Net) 307

19) Gelir Vergileri

Sirket’in vergi gideri(veya geliri) cari dénem kurumlar vergisi ile ertelenmis vergi
giderinden(veya gelirinden) olusmaktadir.

09.04.2020
31.12.2020
Donem Vergi Gideri/(Geliri) -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (8.870)
Toplam Vergi Gelir/(Gideri) (8.870)

i) Cari D6nem Yasal Vergi Karsiligi

sirket ve Turkiye’de yerlesik bagh ortakliklari, Tiirkiye’de yurdrlikte bulunan vergi mevzuat
ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, cari dénem icinde 3 aylik periyotlar halinde
hesaplanip tahakkuk ettirilmekte ve yil icinde pesin olarak bagl bulunulan vergi dairesine
ddenmektedir. Yillik kurumlar vergisi ise ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden
ddrdunc ayin yirmi besinci giind (25 Nisan) aksamina kadar - yil icinde pesin-Beegen vergiler

- =

mahsup edilerek- beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitg \ }
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Kurumlar vergisi orani 31.12.2020 tarihi itibariyle %22'dir. 5 Aralik 2017 tarih 30261 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak ylrdrlige giren kanun degisikligi ile kurumlar vergisi orani
2018, 2019 ve 2020 yillari igin olmak (izere %20'den %22'ye cikariimistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname (izerinde gésterilen mali zararlar 5 yili
asmamak kaydiyla dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili
muhasebe kayitlari vergi dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplarn
revize edilebilmektedir.

Sirket’in cari dénem vergi karsilig1 asagidaki sekilde hesaplanmistir:

09.04.2020

31.12.2020
Yasal Kayitlardaki Ticari Kar/ (zarar) (110.420)
Matraha ilaveler 11.264
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 11.264
Matrahtan indirimler (-) -
Yasal Kayitlardaki Mali Kar / (Zarar) (99.156)

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay! elde eden ve bu kar paylarini
kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Turkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak Gzere kar paylari iizerinden ayrica gelir
vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz
2006 tarihleri arasinda tim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006
tarihinden itibaren 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir.
Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolan
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligini
ve yUkumliligini muhasebelestirmektedir. S&z konusu farkliliklar genellikle baz gelir ve
gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkl;
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir. Ertelenmis vergi
varligr ve yukimliluginin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %20'dir. Sirket’in
ertelenmis vergi varliklari ve yiikimlilGkleri asagida gosterilmistir:

Birikmis Gegici Ertelenmis Vergi
Farklar Varligi/ (Yukimliliigi)
31.12.2020 31.12.2020
Amortisman Farklar:: (49.534) (9.907)
Kiralama isleminden Kaynaklanan Yiikimliiliikler: 5.183 . . 1.037

Ertelenen Vergi Varligi/ (Yakimliiliigi) (Net) (44.351)
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09.04.2020
31.12.2020
Donem Bas Ertelenmis Vergi Varligi/(Yikimliligi) -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (8.870)
Toplam (8.870)

20) Pay Basina Kazang

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle pay basina dlisen kazang/kayiplari asagida gosterilmistir:

09.04.2020
31.12.2020
Ana jirket Pay Sahiplerine Ait D6nem Net Kari/(Zarari) (66.508)
Agirlikli Ortalama Pay Adedi 1.000
Pay Bagina Diisen Kazang / (Kayip) (67)

21) iligkili Taraflar Agiklamalar

sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle iliskili taraflardan alacak, borg bakiyeleri ve iliskili
taraflara satimlari bulunmamaktadir. Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle iliskili taraflar ile
olan alim islemleri agagida gésterilmistir:

Almlar 31.12.2020

Mal Hizmet Kira Diger Toplam
Dervis Ulu - - - 8100 8.100
Muharrem Turan - - - 100.000 100.000
Stileyman Erding Demirtas - B - 110.000 110.000
Ibrahin Nurtag Aksahin - - - 70.000 70.000
Onder ineyici - - - 2.800 2.800
Toplam - - - 290.900 250.900

31.12.2020 tarihi itibariyle Sirket’in iliskili taraflar ile olan islemleri maddi duran varlik(tasit
ve demirbas) alimlarina iliskin islemlerden olusmaktadir.

Ust Yénetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplami

31.12.2020 tarihi itibariyle yénetim kurulu gibi Ust yonetim kadrosuna édenen (cretler ve
benzeri menfaatler bulunmamaktadir.

22) Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in  31.12.2020 tarihi itibariyle kargiliklar, kosullu varlik ve yukumlilikleri
bulunmamaktadir. :
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Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutar:

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle aktif degerlerinin toplam sigorta tutari 225.000 TU dir.

23) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal Risk Yonetimi Amaclari ve Politikalar

sirket’in kullandigi baslica finansal araclar; vadesiz ve kisa vadeli banka mevduatlaridir. Bu
araclari kullanmaktaki asil amag Sirket’in operasyonlari icin finansman yaratmaktir. Sirket
ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal
araclara da sahiptir.

31.12.2020
Finansal varliklar 463.110
Nakit ve nakit benzerleri 451.817
Ticari alacaklar 11.292
Diger alacaklar -
Finansal yiikiimliiliikler 16.636
Finansal borglar (Kiralama isleminden Kaynaklanan) 6.270
Ticari borglar -
Diger bor¢lar 10.366

sirket’in finansman ihtiyacinin en 8nemli belirleyicisi olan ticari borglari ile ticari alacak ve
stoklarinin farkindan olusan “net isletme sermayesi” ihtiyaci disaridan saglanan banka
kredileri, nakit ve nakit benzerleri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi
ve 6deme kosullarinin izlenmesi ve kontrolii agisindan ‘risk yonetimi’ 6nem arz etmektedir.
Sirket msteri risklerini stirekli olarak izlemektedir.

Kullanilan finansal araglardan kaynaklanan risk; kur riski, kredi riski, likidite riski ve faiz
riskidir. Sirket yonetimi bu riskleri asagidaki agiklandigi gibi yénetmektedir. Sirket ayrica
finansal araglarin kullanilmasindan ortaya cikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Kur Riski

Sirket’in  31.12.2020 tarihi itibariyle déviz cinsinden varlik, bor¢ ve yikiumlilikleri
bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, kargilikli iliski icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak
ylkimliligini yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi
riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ve iliskide
bulundugu taraflarin glvenilirligini strekli degerlendirerek yonetmeye calismaktadir.
Sirket’in toplam kredi riski finansal durum tablosunda gésterilmistir.
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Kredi risk yogunlasmasi sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmasiyla, ayni cografi
bélgede yer almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana
gelebilecek degisikliklerin  bu sirketlerin s6zlesmeden dogan yUkimliliklerini benzer
ekonomik kosullar gercevesinde etkilemesi ile ilgilidir. Kredi riskinin yogunlasmasi Sirket’in
performansinin belirli bir sektérii veya cografi bélgeyi etkileyen gelismelere duyarliligini
gostermektedir.

sirket, kredi riskini, belirli bolge, sahis ve firmalarda istenmeyen yogunlasmalardan kacinmak
suretiyle ydnetmeye calismaktadir.
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Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yUkumliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin dlsurdlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmas
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket yénetimi, fon kaynaklarini  dagitarak mevcut ve muhtemel
yUkimldliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve nakit benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmeye calismaktadir.

sirket’in likidite yukimldlugi asagida gosterilmistir:

31.12.2020
Dénen varliklar 476.835
Kisa vadeli borglar (16.636)
Dénen Varliklar-Kisa Vadeli Borglar (Nis) 493.471

sirket’in finansal yikimliliklerinden kaynaklanan likidite riskini gosteren tablo asagidaki
gibidir:

Toplam  Vadesiz 3 Aya Kadar 3-12 Ay Arasi  1-5 Yl Arasi

Finansal Borglar 6.500 - - 6.500 -
Ticari Borglar - - - - -
Diger Borglar 10.336  10.336 - - -
Toplam 16.836  10.336 - 6.500 -
Faiz Riski

sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle faiz haddi bulunduran varlik ve ylkdmliliklerinin tabi
oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan faiz riski bulunmamaktadir.

Sermaye Yonetimi

sirket sermaye yénetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya calisirken,
diger yandan da borg ve ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi
hedeflemektedir.

sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler yénetim
tarafindan degerlendirilir.
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24) Finansal Araglar (Gergege Uygun Deger Aciklamalari ve Finansal Riskten Korunma
Muhasebesi Cergevesindeki Agiklamalar)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bir finansal aracin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniilli
taraftar arasinda karsilikli anlagsmak suretiyle el degistirebilecegi tutardir. Gergege uygun
deger -eger varsa- olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal araglarin tahmini gercege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme metotlari kullanilarak belirlenmistir. Ancak, gercege uygun deger
tahmini amaciyla piyasa verilerinin yorumlanmasinda muhakeme kullanilir. Buna gore,
burada sunulan tahminler, sirket’in bir gincel piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin
gostergesi olmayabilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansal araglarin
gergege uygun degerlerinin tahmininde kullanilmustir.

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri gergege uygun degerleri ile gésterilmektedir. Ticari ve iliskili
taraflardan alacaklar icin reeskont hesaplanmakta, gercege uygun degerlerinin defter
degerlerine yaklastigi varsayilmaktadir. Ticari alacaklarda stipheli ticari alacaklar dlstldikten
sonraki taginan degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin oldugu degerlendiriimektedir.

Finansal yikumlaliikler

Ticari borglar, iliskili taraflara borglar, finansal borclar ve diger parasal yikimluliiklerin
iskonto edilmis kayith degerleri ile birlikte gercege uygun degerlerine yaklasik tutarlar
uzerinden gosterildigi tahmin edilmekte olup yil sonu kurlariyla gevrilen dévize dayali olan
bakiyelerin gercege uygun degerlerinin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

25) Raporlama Déneminden Tarihinden Sonraki Olaylar
Bulunmamaktadir.

26) Finansal Tablolari Onemli Olgiide Etkileyen Ya Da Finansal Tablolarin Agik,
Yorumlanabilir ve Anlasilabilir Olmasi Acisindan Agiklanmasi Gerekli Olan Diger
Hususlar

Bulunmamaktadir.
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